Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 01.07.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
I Zagorskie Tarasy Antrans Invest Sp. z 0. o.

DEE Gpet KRS: 0001181703
adres Spotki: 32-300 Olkusz, ul. Zagaje 2A

Adres adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
biuro sprzedazy — Sosnowiec ul. Dmowskiego

Numer NIP i REGON NIP: 6372231414 REGON: 542136062
532793536

Numer telefonu

agorskietarasy(@antransinvest.pl

Adres poczty elektronicznej a8 e vestp
Brak

Numer faksu

) : www.antransinvest.pl/zagorskietarasy
Adres strony internetowej
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Budowlanych 6, 8, 32-300 Olkusz

Data rozpoczecia

01.12.2019 1.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

20.10.2021 r.




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Parkowa 9, 41-500 Chorzow
Adres

. 23.01.2020 1.
Data rozpoczecia

' B £9.03.2022.
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Podwale 181, 43-600 Jaworzno

Adres
. 01.08.2020 r.
Data rozpoczgcia
, - 20.09.2022 1.
Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

IILI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej 41-219 Sosnowiec, ul. Romana Dmowskiego

i numer obrebu ewidencyjnegod Dziatka nr 627/22, obreb ewidencyjny nr 0003, Zagdrze

Numer ksiegi wieczystej KA1S/00035411/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne  [Brak
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Cze$¢ I w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

w sasiedztwie inwestycji ucigzliwosci)
i wplywajacych na warunki zycia® | Nie dotyczy
Akty planowania przestrzennego | Plan ogdélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Decyzja o warunkach zabudowy nr
10/22/W wydana przez Prezydenta
Miasta Sosnowca dnia 01.02.2022r.

Znak:

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Inne® WPP.6730.1.123.2021. BW/RL
Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywno$¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Brak planu
do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska Brak planu
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy Brak planu

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

2)
3)
4)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony Brak planu
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych
Warunki i szczegotowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu ; ]1311231?‘ PLANU
miejscowego planu 3 2KD-W
zagospodarowania przestrzennego 4. 18MW
dla dziatek lub ich fragmentdw, 5. 20MW
znajdujacych si¢ w odlegltosci g gfgg
do 100 m od granicy terenu X ~ Y
. L Maksymalna intensywno$¢ - n
objetego przedsigwzigciem abudo 2. nd
. . zabudow
deweloperskim lub zadaniem Y 3. nd
inwestycyjnym?> g ;’g
6. 0,7
7. 0,35
Maksymalna i minimalna nadziemna ] w.
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy ; nn//g
3. nd
4. 32%
5. 32%
6. 42%
7. 35%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ; E//Sl
3. n/d
4. 19m (16,5m budynki)
5. 35m (32,5m budynki)
6. 14m (9m budynki)
7. 14m (5m budynki)
Minimalny udziat procentowy ; 53
powierzchni biologicznie czynnej 3 od
4. 40%
5. 40%
6. 20%
7. 15%
Minimalna liczba miejsc I nd
d K . 2. n/d
o parkowania 3 wd
4. 1,25 mp/lokal mieszkalny
5. 1,25 mp/lokal mieszkalny
6. 2 mp/lokal mieszkalny
7. n/d

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Budowa budynku mieszkalnego z
garazem podziemnym




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

o Szerokosc¢ elewacji frontowej - szerokos$¢
budynku od ul. Dmowskiego ustala si¢ na
65 m = 20 %;

szerokos¢ elewacji frontowej w pierwszej linii

zabudowy od ul. Dmowskiego ustala si¢ na 14

im + 20 %;

forma architektoniczna

b/d

usytuowanie linii zabudowy

10 m od najdtuzszego odcinka potudniowe;j
granicy dziatki inwestycyjnej nr 627/22
z dziatka nr 627/19

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy: do 27 %
powierzchni dziatki inwestycyjnej (dotyczy
zabudowy istniejacej i projektowanej);

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z pismem Wydziatu Gospodarki

IKomunalnej Urz¢du Miasta w Sosnowcu z

dnia 8 wrze$nia 2021 r. (znak

pisma WGK.644.187.2021.TP) informuje, ze:
,»* Zgodnie z opracowanym przez Panstwowy
Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut
Badawczy O/Gornoslaski w Sosnowcu
»Rejestrem terendw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemi na terenie Sosnowca (etap I -
zatozenia do mapy osuwisk i terendow
zagrozonych ruchami masowymi)", na
terenie dziatki nr 627/22 obreb Zagorze przy
ul. Dmowskiego (zgodnie z zatacznikiem
mapowym), nie wystepuja warunki
sprzyjajace rozwojowi ruchow masowych
(teren nie jest potencjalnie zagrozony
ruchami masowymi, jak rowniez
predysponowany do wystgpienia ruchéw
masowych);
« dla przedmiotowego terenu, w zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i wod
podziemnych, nie prowadzono spraw
zastrzezonych do kompetencji starosty w art.
161 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze (t. j. - Dz. U. z
2021 r. poz. 1420);
- Marszatek Wojewoddztwa Slaskiego nie
zajat stanowiska w wyznaczonym terminie,
w zwigzku z tym uzgodnienie uznaje si¢ za
dokonane,
- Minister Klimatu i Srodowiska nie zajat
stanowiska w wyznaczonym terminie, w
zwigzku z tym uzgodnienie uznaje si¢ za
dokonane,

- zachowa¢ maksymalnie istniejaca zielen, w

przypadku konieczno$ci wycinki drzew

uzyskac¢ zgode Wydziatu Gospodarki

IKomunalnej tutejszego Urzedu.”

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

n/d

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

- nie ustala si¢, obszar inwestycji nie podlega
lochronie konserwatorskie;j.

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

n/d

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Na teren inwestycji bezposredni dostep z
drogi publicznej - ul. Dmowskiego (dziatki
nr: 627/19 1 1708/1);
- zgodnie z pismem Wydziatu Administracji
Drogowej tutejszego Urzedu z dnia
26.08.2021 r. (znak pisma
WDR-1.7226.530.2021.WG) zobowiazuj¢
wnioskodawce do:
* uzgodnienia warunkow obstugi
komunikacyjnej terenu budowy planowane;j
inwestycji;
* zapewnienia wymagane;j ilosci miejsc
parkingowych na terenie bedacym w
dyspozycji inwestora;
* uzgodnienia lokalizacji zjazdow stosownie
do art. 29 pkt 1 ustawy o drogach
publicznych z dnia
21.03.1985 r. (t. j. Dz. U. 2 2021 r. poz.
1376) dla projektowanych zjazdow;
* usytuowania obiektoéw budowlanych w
odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni
ulicy Dmowskiego
(droga gminna) zgodnie z art. 43 ustawy o
drogach publicznych z dnia 21.03.1985 r. (t.
j- Dz. U. 22021 r. poz. 1376);
« zaprojektowania infrastruktury technicznej
w pasie drogowym ulicy zgodnie z § 140
rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. 22016 . poz. 124 z
pozn. zm.);
- na terenie dziatki inwestycyjnej dla kazdego
planowanego lokalu mieszkalnego nalezy
zapewni¢ minimum 1,2 miejsca postojowego.

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

1. dostawa energii elektrycznej
zgodnie z WARUNKAMI
PRZYLACZENIA TAURON
Dystrybucja S.A. nr
WP/055819/2025/007R02 z
dnia 2025-05-26

2. dostawa wody i
odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych zgodnie z
Warunkami technicznymi
przytaczenia do sieci
wodociggowej i sieci
kanalizacyjnej z
Sosnowieckich Wodociggéw
S.A. z dnia 05.04.2024 r.




pismo -
znak DTT.400.120.2024.2.D00
4240.24.AM;

3. odprowadzenie wod
opadowych zgodnie z
Warunkami technicznymi
odbioru wdd opadowych i
roztopowych do kanalizacji
ogolnosptawnej
zlokalizowanej przy ul.
Romana Dmowskiego w
Sosnowcu z Sosnowieckich
Wodociggdw pismo -
znak DTT.400.407.2024.2.D01
1920.24.AM z dnia
27.08.2024r

4. do inwestycji nie projektuje
sie przytacza gazu

5. dostawa ciepta zgodnie z
Warunkami technicznymi
WT/1/03/2024/PJ -
przytaczenia do sieci
cieptowniczej - VEOLIA z dnia
25.03.2024r

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 25 % powierzchni dziatki
inwestycyjnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

b/d

wysoko$¢ zabudowy

IWysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe;j
(wysoko$¢ budynku) do 21 m;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

b/d

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

48/23/W 05.06.2023

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu
uzytkowego na piwnice¢. Dz. 685/8, 2900/8,
obreb 0003 Zagorze, ul. Kepa 1i

decyzjach o srodowiskowych b/d

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach b/d

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy b/d
b/d

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

b/d

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

b/d




9  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacjg b/d
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje  [p/d
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje b/d
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowg jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 215/24 wydana dnia 04.09.2024 r. przez Prezydenta Miasta Sosnowca,
znak WAB.6740.1.96.2024. KK

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INie dotyczy




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023 .
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Dokument nie posiada numeru, zgloszono dnia 03.06.2025 r.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
Organ nie wnosi sprzeciwu

Data zakonczenia budowy domu

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

15 sierpnia 2025 r. — rozpoczgcie robot budowlanych
29 lutego 2028- zakonczenie robdt budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

W ramach przedsigwzigcia deweloperskiego
planowana jest budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o wysokosci 7 kondygnacji
nadziemnych z jednokondygnacyjnym
lgarazem podziemnym sktadajacym si¢ z trzech
hal garazowych.

W ramach zadania inwestycyjnego planowana
jest:

- budowa budynku z trzema klatkami
schodowymi i trzema dzwigami osobowymi
(obstugujacymi wszystkie kondygnacje), po
jednym w kazdej klatce schodowej, do kazdej
klatki schodowej jest dostep przez wejscie
lgldwne z poziomu parteru;

- wjazd do garazu podziemnego sktadajacego
si¢ z trzech hal garazowych odbywa si¢
poprzez rampe i dwukierunkowg droge
wewnetrzng od strony wschodniej;

- dojscie do budynku bezposrednio z poziomu
chodnika.

- budowa elementéw zagospodarowania
terenu, malej architektury oraz wiaty
Smietnikowe;j,

- budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej;

przy czym przedmiotowe zadanie
inwestycyjne obejmuje budynek mieszkalny z
144 lokalami mieszkalnymi o pow. od
31,32m? do 126,09m?, inwestycja sktada si¢ z
mieszkan 1, 2, 3, 4, 5 pokojowych.

INa kondygnacji podziemnej w budynku jest
133 miejsca postojowe - w garazu G1 jest 55
miejsc postojowych, w garazu G2 jest 50
imiejsc postojowych, w garazu G3 jest 28
imiejsc postojowych w tym 2 dla
niepelnosprawnych (tacznie z terenem 176
miejsc postojowych), pomieszczenia
techniczne i gospodarcze, 90 boxdéw i
samodzielny lokal niemieszkalny;

INa pierwszej kondygnacji nadziemnej w
budynku oprocz lokali mieszkalnych sa 3
[pomieszczenia rowerowni i 6 boxow;
IDodatkowo 43 miejsca postojowe
zlokalizowano na powierzchni terenu (w tym 4
dla os6b niepetnosprawnych).

Budynek wyposazony w trzy windy dostepne
lod poziomu garazu, kazde mieszkanie posiada
balkon/ ogrodek/ taras lub loggie.

7 mieszkan na najwyzszej kondygnacji posiada
tarasy na poziomie mieszkania oraz tarasy na
dachu przeznaczone do wyltacznego
korzystania z mozliwo$cig aranzacji o wlasne

wyposazenie i urzadzenia.




Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

INa terenie zaprojektowano jeden budynek
imieszkalny.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07.

Powierzchnia lokali mieszkalnych okre$lana jest przy uwzglednieniu tresci Polskiej normy

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, Srodki wlasne,
inne

Srodki wiasne

Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Aatkrieby-rteszkantowa—rachunek
powierniczy* powdierniezy®
0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiagzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w banku ING Bank Slaski S.A.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177
ze zm., dalej jako: ,,Ustawa Deweloperska”) - art. 6-19:

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigeia Deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pieni¢znych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Koszty
kontroli ponosi Deweloper.

Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) Deweloper posiada tytul wlasnos$ci nieruchomos$ci, na ktorej jest prowadzone
Przedsigwzigcie Deweloperskie,

b) wobec Dewelopera nie zostalo wszczgte postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) Deweloper posiada pozwolenie na budowe,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie Srodkow, ktore beda wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow|
okreslonym w art. 13 Ustawy Deweloperskie;j,

e) wydatkowanie $rodkéw wyplaconych z otwartego mieszkaniowego rachunkul
[powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkéw okreSlonym w art. 13
Ustawy Deweloperskiej,

f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
g) Deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) Deweloper dokonal wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, w|
naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowiazaniami wobec nabywcow, ktérzy w ramach danego
przedsiewziecia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy nal
podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy Deweloperskiej,

j) Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy w
sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienial
budowlane, czy Deweloper zakonczyl okreslony w harmonogramie etap realizacji
przedsiewzigcia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczego6lnosci
na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

Czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, 1 oraz j Ustawy
Deweloperskiej, sa wykonywane na podstawie o§wiadczen Dewelopera.

Przed dokonaniem wyplaty srodkéw pienieznych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy]
Deweloperskiej, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4
pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2 Ustawy Deweloperskiej, oraz przeprowadza weryfikacje¢
[posiadania przez Dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktoérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnoéci lokalu - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2 lub 3 Ustawy Deweloperskie;.

W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okre§lonych w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h
lub pkt 2 Ustawy Deweloperskiej,

2) braku oswiadczen Dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j Ustawy Deweloperskiej,

3) wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o
ktorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b Ustawy Deweloperskiej

- bank wstrzymuje wyptate srodkdéw pieni¢znych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3

[Ustawy Deweloperskiej, i wyznacza Deweloperowi termin na usuni¢cie nieprawidtowosci.




Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy
Deweloperskiej, wylacznie po usuni¢ciu nieprawidtowosci.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego =z etapow przedsigwzigcial
Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pieni¢znych, o ktorychl
mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, takze w zakresie szerszym niz okre$lony
w art. 17 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej, jezeli wynika to z umowy zawartej z Deweloperem.
W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy]
deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

Przepis powyzszy stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstagpienia od umowy
Deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (tj. z dnia 9 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1520) ze zm.) lub przez]
zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (j. z
dnia 16 wrzeénia 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2309) ze zm.).

W przypadku rozwigzania umowy Deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy|
Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu §rodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywcg na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyze;.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - zakup gruntu, procedury administracyjne, organizacja placu budowy|
20%- 30.09.2025

Etap II - wykopy, plyta fundamentowa, poziom -1 wraz ze stropem nad
garazem - 15% - 30.12.2025

Etap III - stan surowy otwarty do stropu nad 3 pietrem- 15%, -30.05.2026
Etap IV- zamkniecie stanu surowego otwartego, wykonanie stropodachu-
10%- 30.08.2026

Etap V - stan surowy zamkniety [dach(bez elementéw wykoniczeniowych)
stolarka, $cianki dziatowe] - 10% - 30.11.2026

Etap VI - instalacje wewnetrzne podtynkowe bez montazu osprzetu (gniazdka,
wiaczniki, tablice), 90% instalacji -10% 30.01.2027

Etap VII- instalacje podposadzkowe, posadzki, tynki-10% - 30.04.2027

Etap XIII - elewacja i wykonczenie czesSci wspdlnych, zagospodarowanie
terenu, 100% instalacji, zgtoszenie zakonczenia rob6t - 10% -29.02.2028
Powyzsze terminy zakonczenia poszczegélnych etapéw s3 terminami
przyblizonymi i moga ulec zmianie w trakcie realizacji.

Nabywca zobowiazany jest do wplaty Srodkéw na rachunek
powierniczy w terminach okreslonych w harmonogramie ptatnosci wg
zasad okres$lonych w umowie Deweloperskiej.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

zmiany stawki VAT, z zastrzezeniem prawa odstapienia;

- wprowadzenia innych podatkéw obrotowych badz s$wiadczen publicznoprawnych o
charakterze cenotworczym, z prawem odstapienia,

-jezeli pomigdzy dniem zawarcia Umowy a dniem zawarcia Umowy koncowej, wejda w
zycie przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, ktdre to przepisy beda mialy bezposredni
wplyw na wzrost kosztow realizacji przedsigwzigcia przez Dewelopera, z prawem
odstagpienia,

- W sytuacji r6znicy pomigdzy powierzchnig lokalu okreslong w umowie a powierzchnia
lokalu po obmiarze powykonawczym z zastrzezeniem prawa odstapienia gdyby ostateczna
powierzchnia lokalu rdznifa si¢ od powierzchni podanej w umowie o wigcej niz 2 %

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

’Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskie;j:

a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 lub 36

[Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie s3 zgodne z informacjami

zawartymi w prospekcie lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa

w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej

prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub)

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego,

zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto t¢ umowe nie zawiera

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego,

zalacznik do Ustawy Deweloperskie;j,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu

Mieszkalnego, w terminie podanym w § 5 ust. 4 tego aktu,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunkul

[powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.

1 Ustawy Deweloperskie;j,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub,

zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy

Deweloperskiej,

f) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.

12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej (zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub inng kasg, po podaniu do publicznej

wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57

lit. a, b Iub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszul

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej

restrukturyzacji, wobec banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek

powierniczy dla Przedsigwzigcia deweloperskiego), w terminie okreslonym w tym
przepisie,

i) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego|

albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy

Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,

1) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - prawo upadtosciowe,

b w wyniku powykonawczego obmiaru powierzchni Lokalu okaze sig, ze réznica
powierzchni rzeczywistej do tej okreslonej w umowie Deweloperskiej jest
wigksza niz 2%. Odstgpienie takie bedzie traktowane jako odstgpienie z
przyczyn, za ktére zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci,

m) w przypadku, gdy po dniu zawarcia umowy Deweloperskiej, stawki podatku od
towar6w 1 ushug zostang zmienione, jak rowniez w razie wprowadzenia innych
podatkow obrotowych badz $wiadczen publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym, w tym takze jezeli pomigdzy dniem zawarcia niniejszej umowy a
dniem zawarcia Umowy koncowej, wejda w zycie przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego, ktore to przepisy beda mialy bezposredni wplyw na wzrost
lkosztow realizacji przedsigwziecia przez Dewelopera, w ramach ktdrej ma zostaé
wybudowany Lokal, to strony w drodze indywidualnych negocjacji uzgodniona|
wplyw tych zmian na wysoko$¢ ceny brutto — przy czym jezeli negocjacje te nie
doprowadzg do zawarcia porozumienia, kazda ze stron bedzie uprawniona do
odstapienia od umowy Deweloperskiej. Odstapienie takie bedzie traktowane, jako
dokonane z przyczyn, za ktore Zzadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci.

przy czym:

- w przypadkach, o ktorych mowa w lit. a) - e) tego ust¢pu, Nabywca ma prawo

odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktorym mowa w lit. f) tego ustepu, przed skorzystaniem z prawal

do odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy

termin na przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienial

od tej umowy; Nabywca nie bg¢dzie uprawniony do odstgpienia od umowy w

przypadku, gdy niedotrzymanie terminu przeniesienia praw bgdacych przedmiotem,

umowy nastapi wylacznie z winy Nabywcy;




- w przypadku, o ktorym mowa w lit. g) tego ustgpu, Nabywca ma prawo
odstapienia niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j,

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. h), Nabywca ma prawo odstapienia
niniejszej umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. i), Nabywca ma prawo odstapienia od
niniejszej umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

- w przypadku, o ktérym mowa w pkt 1)-m), Kupujacy moze odstgpié nie pdzniej
niz do szesciu miesi¢cy od dnia koncowego terminu zawarcia umowy koncowe;j.
W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce, odstapienie to bedzie
skuteczne, jezeli jego o$wiadczenie zawiera¢ bedzie zgode - w formie pisemnej z
podpisami poswiadczonymi przez notariusza - na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiegi wieczyste;.
W przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany|
wyrazi¢ zgode - w formie pisemnej z podpisami pos$wiadczonymi przez
notariusza — na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiggi wieczyste;j.

Deweloper moze odstapi¢ od umowy jezeli:
a) Nabywca nie stawi si¢ do odbioru Lokalu lub podpisania umowy przenoszacej wtasno$¢
Lokalu, pomimo dwukrotnego dor¢czenia mu pisemnego wezwania w odstepie co najmniej
60 dni,
b) Nabywca nie spetni $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, bedzie pozostawal w
opdznieniu w zaptacie ktorejkolwiek z platnosci na poczet ceny/cen sprzedazy wynikajacych
z umowy, pomimo wezwania go w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie

30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,

c) gdy pomimo stawiennictwa do zawarcia Umowy Przenoszacej Wtasno$¢ Nabywca
bezzasadnie odmowi jej zawarcia na warunkach przewidzianych w niniejszej umowie
deweloperskiej.

- przy czym powyzsze uprawnienia do odstapienia od umowy nie przystuguja
Deweloperowi, jezeli niewykonanie przez Nabywce zobowiazan jest wynikiem dziatania
sity wyzsze;j.

Ponadto w przypadku odstgpienia od umowy Deweloperskiej z przyczyn, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi druga strona, strona odst¢pujaca bgdzie uprawniona do
zatrzymania Zadatku, a gdy sama go data b¢dzie uprawiona do zadania zaptaty kwoty
dwukrotnie wyzszej od zadatku. W przypadku nie zawarcia Umowy koncowej z przyczyn,
za ktore zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci lub z przyczyn zaleznych od obu stron
Zadatek podlegal bedzie zwrotowi w pojedynczej wysokoSci.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpltacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




4) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.



II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntoweji
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgéel wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre§lonychw
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec...........ccceveveeneee. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: ........ccccecevenenene

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego []zt
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu [.]m?
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | [] 2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 30 czerwcea 2028 roku
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

Iub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5
Iub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 7 kondygnacji nadziemnych

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, Technologia wykonania fundamenty — ptyta zelbetowa,

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal - $ciany czesci podziemnej monolityczne,
mieszkalny bedacy przedmiotem strop filigran/monolityczne-zelbetowe,

- konstrukcja stupow, windy,

klatki schodowej i biegdw schodowych
— zelbetowa,
- konstrukcja stropow —

umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 fﬂigran/monolityczne

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. - $ciany zewngtrzne-od poziomu O -

o ochronie praw nabywcy lokalu Zelbetonowe/ pustak silikatowy

mieszkalnego lub domu - §ciany miedzy lokalami- zelbetowe/
pustak silikat

- dach — plaski,

- elewacja- izolacja cieplna zgodna z
obowigzujacymi przepisami, tynk
cienkowarstwowy, elementy dekoracyjne



http://www.bfg.pl/

- wentylacja- mechaniczna

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

klatki schodowe i korytarze:

- §ciany — malowane/tapeta/ oktadziny
z ptyt meblowych/

- podiogi — ptytki, wyktadzina, zywica
- balustrady

- drzwi wiatrotapu/ klatek schodowych
— przeszklone / aluminiowe,

- drzwi w pomieszczeniach garazu —
stalowe/ aluminiowe, pozarowe
'Winda — winda elektryczna
Garaz:

- posadzka — z betonu zatartego na
gtadko/ zywica

- Sciany — surowe betonowe / tynkowane

malowane,

- boxy, wydzielone,

- brama wjazdowa — segmentowa,
otwierana, elektrycznie, sterowana
mobilnie

- wentylacja — wentylacja mechaniczna,

- instalacje elektryczne, wodno-
kanalizacyjne i p.poz.
boxy: wydzielone — lekka, azurowa
konstrukcja stalowa/murowane
Infrastruktura terenu:

- podjazdy i dojscia do posesji — kostka
betonowa/azur betonowy/geosiatka,

- o$wietlenie zewngtrzne,

- nasadzenia czg¢$ci wspdlnych,

- monitoring,

- domofon z mozliwoscia rozbudowy na

wideomofon we wiasnym zakresie




Jednorodzinnego oraz Liczba lokali w budynku 144
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowych 133 miejsca postojowe w budynku
43 miejsca postojowe naziemne

i postojowych

Dostgpne media w budynku e woda z wodociagu miejskiego

e kanalizacja sanitarna podpigta do
sieci miejskiej

e ogrzewanie miejskie

e podiaczenie do sieci
energetycznej

e min. Jeden krajowy dostawca
ushug teleinformatycznych

Dostep do drogi publicznej IBezposredni dostep do drogi publicznej
Okre$lenie usytuowania lokalu Usytuowanie lokalu mieszalnego w budynku stanowi zatacznik nr 1 do prospektu
mieszkalnego w budynku, jezeli ~ [informacyjnego.
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
Okre$lenie powierzchni IPowierzchnie uzytkowa okreslono na zataczniku do prospektu informacyjnego.
uzytkowej i uktadu pomieszczen [Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym:
oraz zakresu i standardu prac - Sciany dziatowe z pustakow gipsowych/ betonu komorkowe,
wykonczeniowych, do ktorych - tynk maszynowy gipsowy bez $cian dziatowych, tazienek oraz we
wykonania zobowigzuje sil¢ - sufity nietynkowane, do indywidualnej zabudowy przez klientow
deweloper - okna 3 szybowe ( zewngtrzne w kolorze, wewnetrznie biate),

- ogrzewanie podtogowe / grzejniki (grzejnik hybrydowy wodno- elektryczny do
zakupu przez klienta)

- Rozprowadzenie instalacji elektrycznej, montaz wtacznikow i gniazdek,

- instalacja WOD.-KAN natynkowa

-wykonczenie balkonow: plytki gresowe na dystansach/ zywica/ deska tarasowa
-tarasy — ptytki gresowe na dystansach/ptytki betonowe/deska tarasowa

- drzwi wejsciowe do lokali — antywlamaniowe o klasie RC2

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeg$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terené6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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