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PROSPEKT INFORMACYJNY
Przedsiewziecie deweloperskie
Vidok

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Vidok Antrans Invest sp. z 0. o.

Adres adres Spotki: 32-300 Olkusz, ul. Zagaje 2A, KRS: 0001111877
adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
biuro sprzedazy 40-076 Katowice, ul. Kozielska

Numer NIP i REGON 6372226264 52894170000000

539868645
Numer telefonu

\vidok@antransinvest.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

https://antransinvest.pl/vidok

Adres strony internetowej dewelo-
pera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Vidok Antrans Invest to firma Deweloperska specjalizujgca si¢ w sektorze budownictwa mieszkaniowego jako spotka zalezng
od firmy Antrans Invest Sp. z 0.0. Podwaliny Spotki Antrans Invest stanowig jej zatozyciele, Anna oraz Ireneusz Pacia, ktorzy
posiadaja 30-letnie doswiadczenie biznesowe. Jako przedsiebiorcy, Anna i Ireneusz Pacia, zaczeli swoja dziatalno$¢ na poczatku lat
’90. Powstata wowczas firma Antrans, ktora swoja dziatalno$¢ zapoczatkowata w dn. 28.09.1993 r. Od tego momentu powstato kilka
zaleznych spolek, ktore zajmuja si¢ m.in. transportem krajowym i miedzynarodowym, hurtowa sprzedaza paliw oraz przede
wszystkim — dziatalno$cig deweloperska.

'W ramach wskazanej dziatalnosci deweloperskiej spotek z Grupy Antrans, realizowane byty i sa liczne inwestycje, zarowno na
terenie matopolski (w tym miedzy innymi w Siemianowicach Slaskich, Sosnowcu, Jaworznie, Katowicach i Chorzowie) oraz
matopolski (w Krakowie, Olkuszu i Krzeszowicach).

Wigkszo$¢ inwestycji realizowana jest ze srodkow wiasnych, co przyspiesza proces inwestycyjny.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)



mailto:vidok@antransinvest.pl
https://antransinvest.pl/vidok

ul. Budowlanych 6, 8, 32-300 Olkusz
Adres

. 01.12.2019 .
Data rozpoczgcia

. . 20.10.2021 r.
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Parkowa 9, 41-500 Chorzéw
Adres
. 23.01.2020r.
Data rozpoczgcia
. - 29.03.2022.
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Podwale 181, 43-600 Jaworzno
Adres
. 01.08.2020 r.

Data rozpoczgcia

. . 20.09.2022 .
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

. . Nie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adresy numer dziatki ewidencyj neji 20/2, 20/3 ObI‘Qb 0001DZ.Sr()dmie§cie-Zale;ie
numer obrebu ewidencyjnego?

Numer ksiegi wieczystej KA1K/00053271/8

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

43) Czg$¢ 1T w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem
24 wrzesénia 2023 1.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Katowickie Centrum Onkologii
Cmentarz Zydowski

gk~ e

Sasiedztwo linii kolejowych

Parafia $w. Apostotéw Piotra i Pawla

Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa

Akty planowania przestrzennegoi
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegodla
terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskimlub
zadaniem inwestycyjnym

Inne?

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywno$é¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejscdo Brak planu
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska Brak planu
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowyi Brak planu

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

2w szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3)

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

W szczegolnosei obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standarddw jako$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




\Warunki ochrony dziedzictwakulturowego i [Brak planu
zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony Brak planu
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegbtowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegbétowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegodla | Maksymalna intensywno$¢ Brak planu
dziatek lub ich fragmentéw, zabudowy
znajdujacych si¢ w odlegtoscido
100 m od granicy terenu Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
objetego przedsigwzigciem intensywnos¢ zabudowy
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym> Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejscdo Brak planu

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Funkcja mieszkalna wielorodzinna z
czgscig ustugowa i garazem podziemnym

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowaniaterenu

Budowa 2 budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych z cze$cig ustugowa i garazem
podziemnym

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

[lo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkow
mieszkalnych — IX — X umiejscowionych na
jednokondygnacyjnej czesci podziemne;.
Szerokos¢ elewacji frontowej (od. Ul
Kozielskiej) Budynek A - 20,5-28 m

Budynek B - 21,5-33 m, Geometria dachu:

- budynki mieszkalne - dach ptaski o spadku
potaci dachowych umozliwiajacym
prawidtowy sptyw wod deszczowych,
potozony na wysokosci 28 - 32,5 m (dla czesci
IX-X kondygnacyjnej).

- wiaty rowerowe i zadaszenia nad miejscami
postojowymi - dach ptaski o spadku potaci
dachowych umozliwiajacym prawidtowy
sptyw wod deszczowych, potozony na
wysokosci 2,5 - 5 m (miejsca postojowe) i 2,5
5 m (wiaty rowerowe)

forma architektoniczna

Projektowane obiekty, poza zaleceniami
okreslonymi w wyniku przeprowadzonej
analizy architektoniczno - urbanistycznej,
powinny forma architektoniczng i
zastosowanymi materiatami budowlanymi
dazy¢ do zachowania tadu przestrzennego tj.
do takich rozwigzan przestrzennych, ktdre




tworzy¢ beda harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia¢ w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalno - przestrzenne w $wietle przepisu
art. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w
mawigzaniu do definicji ,,tadu przestrzennego”
okreslonej w przepisie art. 2 pkt 1 ww. ustawy

usytuowanie linii zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy na
przedtuzeniu linii zabudowy przy ulicy
Kozielskiej 5,7,9 w odlegtosci ok. Sm od
krawedzi jezdni - zgodnie z odstgpstwem od
przepisow art. 43 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 470, ze
zmianami) wydanym przez Miejski Zarzad
Ulic i Mostéw w Katowicach zawartym w
pismie z dnia 16.08.2021 r., L.dz. WD.445.
953.2019/ 2021 .KM-3267/UM

- strefa sanitarna cmentarza o szerokosci 50 m
od jego granic

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

IWskaznik zabudowy terenu — 0,21 — 0,31
IWskaznik zabudowy uwzgledniajacy budynki
mieszkalne oraz wiaty (rowerowe i wiaty
samochodowe) - 0,21 - 0,44

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

INie przewiduje si¢ wycinki drzew ani
krzewdw, nie ustalono warunkéw w zakresie
ochrony gatunkoéw rolnych i le$nych

INalezy zachowac odleglos¢ strefy sanitarnej
Cmentarza o szeroko$ci 50 m od jego granic
W zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt ust. 5 ustawy z
dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacja
przedmiotowej inwestycji zostata uzgodniona
przez Ministra Klimatu i Srodowiska.

Ze wzgledu na potozenie terenu objetego
wnioskiem w strefie udokumentowanych zt6z
kopalin, projekt decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji
przestano do Ministra Klimatu z prosba o
uzgodnienie. Minister Klimatu nie zajat
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystapienia o uzgodnienie (od dnia
13.07.2021 r.), w zwigzku z czym zgodnie z
art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane. Zgodnie z pismem Biura Geologii i
Gornictwa Urzedu Miasta Katowice z
03.04.2020 r. znak: BG.ZD-00137/20 na
terenie miasta Katowice nie wystepuja zadne
udokumentowane ztoza kopalin i wod
podziemnych, dla ktorych zgodnie z art. 161
ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gérnicze
(tekst jednolity Dz. U. 2019., poz. 868 ze
zmianami) wlasciwym organem administracji
geologicznej jest Prezydent Miasta Katowice.
Zgodnie z pismem Marszatka Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 20.04.2020 r. znak: OS-
RG.782.325.2020, OS-RG.KW-00296/20 na
terenie inwestycji nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin i wod
podziemnych, dla ktorych zgodnie z art. 161
ust. 2 ustawy Prawo geologiczne i gornicze
(tekst jednolity Dz. U. 2019r., poz. 868 ze
zmianami) wlasciwym organem administracji
geologicznej jest Marszatek Wojewodztwa.
Inwestycja zostata uzgodniona przez
IPanstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Katowicach pismem z dnia
22.07.2021 r. znak: NS/NZ/521/93/21 - bez
zastrzezen.




5 w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowyi
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw
oraz dobr kultury wspotczesnej

Obszar inwestycji nie podlega ochronie
konserwatorskiej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

\Warunki w zakresie ochrony obiektdw

budowlanych na terenach gérniczych:

- Teren planowanej inwestycji nie stanowi
terenu gérniczego w rozumieniu przepisow art.
6 ust. 1 pkt 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity
Dz. U. 2 2020 r. poz. 1064 ze zmianami), w
zwiazku z decyzja Ministra Srodowiska
stwierdzajaca wygasniecie koncesji.

- Dokumentacja mierniczo-geologiczna
przekazana zostata do Archiwum
Dokumentacji Mierniczo - Geologicznej przy
'Wyzszym Urzgdzie Gérniczym w Katowicach
(ul. Poniatowskiego 31). Prezes Wyzszego
lUrzedu Goérniczego udostegpnia informacje o
warunkach geologiczno-gérniczych w
odniesieniu do zlikwidowanych zaktadow
gérniczych na podstawie art. 8 i 9 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 ., poz. 283 ze
zmianami) oraz art. 166 ust. | pkt 3 ww.
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Teren posiada dostep do drogi publicznej
(bezposrednio z ulicy Kozielskiej oraz poprzez
dziatki nr 22/1, 22/2, 22/3, 23, 24, km. 33,
obreb: Dz. Srodmiescie-Zateze)

Na terenie inwestycji (poza pasem drogowym),
zapewni¢ stosownie dla przeznaczenia obiektu
miejsca postojowe dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosci wynikajacej z potrzeby
zapewnienia wlasciwej obshugi
komunikacyjnej obiektu lecz nie mniej niz 1,1
miejsca postojowego na lokal mieszkalny oraz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
100 m2 powierzchni handlowej.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Doprowadzenia energii elektrycznej - Zgodnie
z warunkami przylaczenia wydanymi przez
TAURON Dystrybucja S.A. w pi$mie z dnia
21.09.2021 r., znak: K/TBU/13872/2020, Nr
sprawy 20-09-01/36.

Doprowadzenia wody i odprowadzenia
Sciekow - Zgodnie z pismem Katowickich
Wodociagow S.A. WWT/1668/2019/SDS/GG
z dnia 06.12.2019r.

Odprowadzenia wod opadowych - Zgodnie z
pismem Katowickich Wodociagéw S.A. z dnia
09.03.2020 r. znak: WWT/134/2020/SDS/PM
oraz zataczonym do niego protokotem nr
104/KD/2020 z posiedzenia Rady Technicznej
Deszczowej w dnia 19.02.2020 r. oraz pismem
korygujacym z dnia 08.07.2020 r. znak:
WWT/682/2020/SDS/PM oraz zataczonym do
niego protokotem stanowigcym integralng
cze$¢ ww. pisma nr 320/KD/2020 z
posiedzenia Rady Technicznej Deszczowej w
dnia 10.06.2020 r.,

IDoprowadzenia ciepta - Zgodnie z umowa 0




przytaczenie do sieci cieptowniczej Nr
IRH/BP/000174/21 zawarta w dniu 24.02.2021
r.
Doprowadzenie gazu - zgodnie z
o$wiadczeniem o warunkach przytaczenia do
sieci gazowej obiektu budowlanego (pismo
IPolskiej Spotki Gazowniczej Sp z o.0.,
Oddzial Gazowniczy w Zabrzu z dnia
03.09.2020 r., znak:
3100/0000122965/00001/2020/00000)

minimalny udziatl procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 25% powierzchni dziatek
inwestycyjnych

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

INie ujeto w decyzji o warunkach zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

IWysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
(bez urzadzen na dachu)

Budynek A—28-325m

Budynek B —28-32,5m

IWysoko$¢ bezwzgledna obiektu (wraz z
urzadzeniami technicznymi na dachu) nie
wyzej niz 307 m. n. p. m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

wedlug Zatacznika nr 1 znajdujacego si¢ na
stronie internetowej:
https://antransinvest.pl/vidok/prospekt/

decyzjach o warunkach zabudowyi
zagospodarowania terenu

'Wedtug Zatacznika nr 2 znajdujacego si¢ na
stronie internetowej:
https://antransinvest.pl/vidok/prospekt/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

\Wedtug Zatacznika nr 3znajdujacego si¢ na
stronie internetowe;j:
https://antransinvest.pl/vidok/prospekt/

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji w publicznie dostepnych
rejestrach

miejscowych planach odbudowy

IBrak informacji w publicznie dostepnych
rejestrach

mapach zagrozenia powodziowegoli
mapach ryzyka powodziowego

IBrak informacji w publicznie dostepnych
rejestrach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskimlub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja z dn. 01.03.2024r., nr 1, (znak sprawy
IAB-11.6740.810.2023.JW) ,,ZRID — rozbudowa
ul. Mikotowskiej od skrzyzowania z ul.
IAndrzeja do skrzyzowania z ul. Sgdowg”’

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja Pozwolenie na Budowe nr 48/21/K z
dnia 31.12.2021 r. (znak:
IFXV.7840.7.31.2021) dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ,,Budowa, przebudowa,
rozbudowa, remont oraz rozbiorka ukiadu
torowego wraz z elementami infrastruktury
towarzyszqcej, w szczegolnosci instalacyi, sieci
i urzqdzen oraz drog i obiektow
inzynieryjnych, budynkow i budowli na
odcinku Katowice Szopienice Pld. — Katowice
— Katowice Piotrowice” obejmujgcy
nastepujqce linie kolejowe:

linia kolejowa nr 1 od km 312,200 do km
318,706; linia kolejowa nr 137 od km 0,623 do
km 2,202; linia kolejowa nr 138 od km 26,253
do km 33,160; linia kolejowa nr 139 od km
0,700 do km 7,624; linia kolejowa nr 656 od
km 0,000 do km 6,071;

linia kolejowa nr 142 od km -0,375 do km
1,000; linia kolejowa nr 171 od km 40,335 do
km 41, 465; linia kolejowa nr 141 od km -

1,385 do km 1,885; linia kolejowa nr 140 od



https://antransinvest.pl/vidok/prospekt/
https://antransinvest.pl/vidok/prospekt/
https://antransinvest.pl/vidok/prospekt/

km 0,500 do km 1,523; linia kolejowa nr 660
od km 2,627 do km 3,141;
linia kolejowa nr 659 od km 7,093 do km
13,503; linia kolejowa nr 713 od km 0,000 do
km 2,208;linia kolejowa nr 401 CTL Maczki
Bor od km 19,452 do km 20,399; oraz szlaki
tyczne wraz z przebudowg elementow
infrastruktury technicznej i kolejowej.”

6)  \Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji w publicznie dostgpnych
inwestycji w zakresie lotniska uzytku rejestrach
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak informacji w publicznie dostepnych
inwestycji w zakresie budowli rejestrach
przeciwpowodziowych
decyzja 0 ustaleniu |0ka|izacji Brak informacji w publicznie doste;pnych
inwestycji w zakresie budowy rejestrach
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Br_ak informacji w publicznie dostgpnych
strategicznej inwestycji w zakresie rejestrach
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji w publicznie dostepnych
regionalnej sieci szerokopasmowej rejestrach
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji w publicznie dostgpnych
inwestycji w zakresie Centralnego rejestrach
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak informacji w publicznie dostepnych
inwestycji w zakresie infrastruktury rejestrach
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji w publicznie dostepnych
strategicznej inwestycji w sektorze rejestrach
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* fie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak es
Czy pozwolenie na budowe jest
* 1a*
zaskarzone tak nie
Numer pozwolenia na budowe oraz ~ |Pecyzja RBDEC-0578/2023 z dn. 28.09.2023 r. wydana przez Prezydenta Miasta Katowice
nazwa organu, ktéry je wydat oraz decyzja przenoszaca decyzj¢ o pozwoleniu na budowe nr AB-11.6740.585.2024.JW z
' dn. 22.08.2024r. wydana przez Prezydenta Miasta Katowice
Data uprawomocnienia si¢
decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r.poz. 682, z
poézn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie prac budowlanych: 23.01.2025 r.
Zakonczenie prac budowlanych : 31.08.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W ramach przedsiewziecia deweloperskiego
planowana jest :

- budowa 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (roboczo oznaczonych nr A
i B) o wysokosci 10 kondygnacji
nadziemnych z jednokondygnacyjnym
garazem podziemnym.

- Budynki A'i B jest jednoklatkowe z dwoma
wejsciami glownymi do czgéci mieszkalnej z
zewnatrz oraz posiadaja dwa dzwigi osobowe
(obstugujace wszystkie kondygnacje);

- wjazd do garazu podziemnego w budynkow
A'i B odbywa si¢ poprzez dwukierunkowa
droge wewnetrzng od strony potnocnej;

- dojscie do budynkow bezposrednio z
poziomu chodnika;

- komunikacja pionowa w budynkach w
postaci pojedynczej klatki schodowej, ktéra
taczy wszystkie kondygnacje w danym
budynku;

- budowa elementéw zagospodarowania
terenu, matej architektury oraz dwoch wiat
na rowery wspolnych dla budynku A i B;

- budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej;

przy czym przedmiotowe Przedsiewzigcie
deweloperskie obejmuje:

- budynek mieszkalny A z 69 lokalami
mieszkalnymi o pow. od 28,56 m2 do 108,56
m?, inwestycja sktada si¢ z mieszkan 1, 2, 3,
4 pokojowych.

Na kondygnacji podziemnej w budynku A
jest 59 miejsc postojowych pomieszczenia
techniczne, jedna komdrka lokatorska, 2
boxy i pomieszczenie pomocnicze na
potrzeby wspdlnoty mieszkaniowej
zawigzanej dla budynkéw A i B tzw. ,,pokdj
majsterkowicza”;

Na pierwszej kondygnacji nadziemnej w
budynku A sa 4 garaze wbudowane z 2
miejscami postojowych kazdy, razem 8
miejsc postojowych oraz lokal ustugowy z
zapleczem z wej$ciami z zewnatrz,
pomieszczenie gospodarcze i 46 boxdow;
Dodatkowo 11 miejsc postojowych
zlokalizowanych na powierzchni terenu.

-budynek mieszkalny B z 82 lokalami
mieszkalnymi o pow. od 25,11 m2 do 128,32
m?; inwestycja sklada si¢ z mieszkan 1, 2, 3,
4, 5 pokojowych.

Na kondygnacji podziemnej w budynku B
jest 43 miejsc postojowych pomieszczenia




techniczne, gospodarcze,

3 komorki lokatorskie i 6 boxow.

Na pierwszej kondygnacji nadziemnej w
budynku B sg 3 garaze wbudowane z 2
miejscami postojowych kazdy, razem 6
miejsc postojowych oraz lokal ustugowy z
zapleczem z wej$ciami z zewnatrz,
pomieszczenie gospodarcze, jedna komérka
lokatorska, 38 boxow i samodzielny lokal
niemieszkalny.

Dodatkowo 46 miejsc postojowych
zlokalizowanych na powierzchni terenu.

Budynki A i B wyposazone sg W dwie windy
dostepne od poziomu garazu, kazde
mieszkanie posiada loggie.

4 mieszkania na najwyzszej kondygnacji w
kazdym z budynkow posiadaja loggie oraz
tarasy na dachu przeznaczone do wytacznego
korzystania z mozliwo$cia aranzacji o wlasne
wyposazenie i urzadzenia.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Odlegto$¢ miedzy budynkami A i B wynosi
20,35 m. (13,57, migdzy loggimi)

Odlegto$¢ miedzy budynkami B i C wynosi
13,15 m. (11,20, migdzy loggimi a tarasem)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokali mieszkalnych liczona w wg normy PN-1SO 9836:2015-12.
Powierzchnia uzytkowa nie uwzglednia powierzchni elementéw przeznaczonych do
modyfikacji (rury, kanaty, $cianki dzialowe), oraz powierzchni otwordw, drzwi i okien.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiegolub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych §rodkoéw

finansowych — kredyt, srodki wiasne,inne

Srodki wtasne - 100 %,

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek-
powierniczy* powierniczy™
0,45%

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

i Niepotrzebne skresli¢.




Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w banku ING Bank Slaski S. A.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177
ze zm., dalej jako: ,,Ustawa Deweloperska”) - art. 6-19:

IBank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia Deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkéw pienigznych.

IW trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Koszty|
kontroli ponosi Deweloper.

Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) Deweloper posiada tytul wlasnoSci nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone
IPrzedsigwzigcie Deweloperskie,

b) wobec Dewelopera nie zostalo wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

) Deweloper posiada pozwolenie na budowe,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyptacone z otwartego
imieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow
okreslonym w art. 13 Ustawy Deweloperskiej,

e) wydatkowanie $rodkow wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkéw okreSlonym w art. 13
Ustawy Deweloperskiej,

f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
ig) Deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigzne wobec
wykonawcow lub podwykonawcdw,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, w|
naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach danego
przedsiewzigcia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy naj
podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy Deweloperskiej,

i) Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w
sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji
przedsiewziecia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci
na sprawdzeniu:

ia) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy;,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia 0
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia rob6t budowlanych.

ICzynnosci kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j Ustawy
IDeweloperskiej, sa wykonywane na podstawie o§wiadczen Dewelopera.

IPrzed dokonaniem wyptaty srodkow pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy
IDeweloperskiej, bank przeprowadza czynnos$ci kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4
pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2 Ustawy Deweloperskiej, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez Dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

R) zaSwiadczenia o samodzielno$ci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2 lub 3 Ustawy Deweloperskiej.

\W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz
h lub pkt 2 Ustawy Deweloperskiej,

R) braku oswiadczen Dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j Ustawy Deweloperskiej,

3) wszczegcia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego,
0 ktorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b Ustawy Deweloperskiej

- bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3

Ustawy Deweloperskiej, i wyznacza Deweloperowi termin na usunig¢cie nieprawidlowosci.




IBank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne, o ktorych mowa wart. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy
IDeweloperskiej, wytacznie po usunigciu nieprawidtowosci.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
IDeweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pieni¢znych, o ktérych
imowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, takze w zakresie szerszym niz okreslonys
w art. 17 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej, jezeli wynika to z umowy zawartej z Deweloperem.
IW przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy]
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu S$rodki
pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméow.

IPrzepis powyzszy stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstagpienia od umowy]
Deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (tj. z dnia 9 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1520) ze zm.) lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (tj. z
dnia 16 wrzes$nia 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2309) ze zm.).

W przypadku rozwigzania umowy Deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy
IDeweloperskiej, strony przedstawig zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienig¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa powyze;j.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S. A.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - zakup gruntu, procedury administracyjne, organizacja placu budowy 20%-
30.03.2025 r.

Etap Il — wykopy, ptyta fundamentowa, poziom -1 wraz ze stropem nad garazem — 10% -
31.08.2025 r.

Etap 111 - stan surowy otwarty do stropu nad 3 pigtrem- 10%, -30.10.2025r.

Etap V- stan surowy otwarty do stropu nad 6 pigtrem- 10%, -30.12.2025r.

Etap V — zamkniecie stanu surowego otwartego, wykonanie stropodachu- 10%, -28.02.2026
r.
Etap VI —stan surowy zamkniety [dach(bez elementéw wykonczeniowych) stolarka, $cianki
dziatowe] — 10% - 30.05.2026 r.

Etap VII — instalacje wewngtrzne podtynkowe bez montazu osprzgtu (gniazdka, wiaczniki,
tablice), 90% instalacji -10% 30.07.2026 r.

Etap VIII- instalacje podposadzkowe, posadzki, tynki -10% - 30.10.2026 r.

Etap IX — elewacja i wykonczenie czgéci wspolnych, zagospodarowanie terenu, 100%
linstalacji, zgtoszenie zakonczenia robot - 10% - 31.08.2027 r.

IPowyzsze terminy zakonczenia poszczegblnych etapow sg terminami przyblizonymi i moga
ulec zmianie w trakcie realizacji.

Nabywca zobowigzany jest do wplaty srodkéw na rachunek powierniczy w terminach
lokreslonych w harmonogramie platnosci wg zasad okreslonych w umowie
Deweloperskiej.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okre$lenie zasad waloryzacji

zmiany stawki VAT, z zastrzezeniem prawa odstapienia;

- wprowadzenia innych podatkow obrotowych badz $wiadczen publicznoprawnych o
charakterze cenotworczym, z prawem odstapienia,

rjezeli pomigdzy dniem zawarcia Umowy a dniem zawarcia Umowy koncowej, wejda w|
zycie przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, ktore to przepisy beda miaty|
bezposredni wptyw na wzrost kosztow realizacji przedsiewziecia przez Dewelopera, z
prawem odstapienia,

- W sytuacji roznicy pomiedzy powierzchnig lokalu okreslona w umowie a powierzchnig)
lokalu po obmiarze powykonawczym z zastrzezeniem prawa odstapienia gdyby ostateczna
powierzchnia lokalu roznita si¢ od powierzchni podanej w umowie o wigeej niz 2 %




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

odstgpi¢ od umowy

deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktdrych mowa w art. 2ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

@) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 lub 36 Ustawy
Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowg, s3 niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto t¢ umowe nie zawiera
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy Deweloperskiej,

) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa whasno$ci Lokalu Mieszkalnego, w
terminie podanym w § 5 ust. 4 tego aktu,

0) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.

2 Ustawy Deweloperskiej [zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

z innym bankiem lub inng kasa, po podaniu do publicznej wiadomosci informacji o

spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b Iub ¢ ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego], w terminie
okreslonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy

Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa

w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - prawo upadtosciowe,

przy czym:

- w przypadkach, o ktérych mowa w lit. a) - e) tego ustgpu, Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktorym mowa w lit. f) tego ustgpu, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy termin
na przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy;
Nabywca nie begdzie uprawniony do odstgpienia od umowy w przypadku, gdy
niedotrzymanie terminu przeniesienia praw bedacych przedmiotem umowy nastapi
wylacznie z winy Nabywcy;

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. g) tego ustepu, Nabywca ma prawo odstapienia
niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku, o ktorym mowa w lit. h), Nabywca ma prawo odstgpienia niniejszej umowy,

w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej

umowy, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy rowniez, jezeli:

) w wyniku powykonawczego obmiaru powierzchni Lokalu okaze si¢, ze roznica
powierzchni rzeczywistej do tej okreslonej w umowie Deweloperskiej jest wigksza niz
2%. Odstapienie takie bgdzie traktowane jako odstapienie z przyczyn, za ktore zadna ze
stron nie ponosi odpowiedzialnosci,

b) w przypadku, gdy po dniu zawarcia umowy Deweloperskiej, stawki podatku od towarow
i ushug zostang zmienione, jak réwniez w razie wprowadzenia innych podatkdéw
obrotowych badZ $wiadczen publicznoprawnych o charakterze cenotworczym, w tym
takze jezeli pomigdzy dniem zawarcia niniejszej umowy a dniem zawarcia Umowy
koncowej, wejda w zycie przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, ktore to przepisy

beda mialy bezposredni wplyw na wzrost kosztow realizacji przedsigwzigcia przez




Dewelopera, w ramach ktorej ma zosta¢ wybudowany Lokal, to strony w drodze
indywidualnych negocjacji uzgodniong wpltyw tych zmian na wysoko$¢ ceny brutto —
przy czym jezeli negocjacje te nie doprowadza do zawarcia porozumienia, kazda ze stron
bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy Deweloperskiej. Odstapienie takie bedzie
traktowane, jako dokonane z przyczyn, za ktére zadna ze stron nie ponosi
odpowiedzialnosci,

- przy czym z przyczyn wskazanych w pkt a)-b), Kupujacy moze odstapi¢ nie pozniej niz
do szesciu miesi¢cy od dnia koncowego terminu zawarcia umowy koncowej,

3. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce, odstgpienie to bedzie skuteczne,
jezeli jego oswiadczenie zawiera¢ bedzie zgode - w formie pisemnej z podpisami
poswiadczonymi przez notariusza - na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiegi wieczystej.

IW przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode - w formie
pisemnej z podpisami po§wiadczonymi przez notariusza — na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiggi wieczyste;.

5. Deweloper moze odstapi¢ od umowy jezeli:

a) Nabywca nie stawi si¢ do odbioru Lokalu lub podpisania umowy przenoszacej wiasnos$é
ILokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia mu pisemnego wezwania w odstepie co najmniej
60 dni,

b) Nabywca nie spetni $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysoko$ci okreslonej w
umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, b¢dzie pozostawat w
opoznieniu w zaplacie ktorejkolwiek z platnosci na poczet ceny/cen sprzedazy
wynikajacych z umowy, pomimo wezwania go w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,

) gdy pomimo stawiennictwa do zawarcia Umowy Przenoszacej Wiasnos¢ Nabywca
bezzasadnie odmoéwi jej zawarcia na warunkach przewidzianych w niniejszej umowie
deweloperskie;j.

- przy czym powyzsze uprawnienia do odstgpienia od umowy nie przystuguja
IDeweloperowi, jezeli niewykonanie przez Nabywce zobowigzan jest wynikiem dziatania
sity wyzszej.

4. Ponadto w przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej z przyczyn, za ktore
lodpowiedzialno§¢ ponosi druga strona, strona odstepujaca bedzie uprawniona do
zatrzymania Zadatku, a gdy sama go data bedzie uprawiona do zadania zaptaty kwoty
dwukrotnie wyzszej od zadatku. W przypadku nie zawarcia Umowy koncowej z przyczyn,
za ktore zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci lub z przyczyn zaleznych od obu stron

Zadatek podlegat bedzie zwrotowi w pojedynczej wysokosci.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wrazz domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci nieruchomoéci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takieobciazenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg¢§ci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnejceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnigje.




44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktdrej mowa w odno$niku 2.



Informacja 0 mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2)  aktualnym odpisem, wyciagiem, zaSwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipcal994 r. —

Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)  realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celoweyj;

5)  projektem budowlanym:;

6) decyzjg 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktéregoorgan
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7)  za$wiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przeznabywcg lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lubinnego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho- mosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntoweji wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wtasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniedo jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
ulamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezelitakie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S. A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego Systemu gwarantowania depozytéw
na zasadach okreslonychw ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow orazprzymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S. A.

i

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rtownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 31 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemiegwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacychochronie
naleznoéci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jegorachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyplata $rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S. A. korzysta takze z nastepujacych znak6w towarowych: ..............ccc.cee.ee...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisyustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Signature, ot erified

Dokument podpisagly przez
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