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informacyjnego
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Osiedle Saturna Antrans Invest sp. z o. o.
KRS: 0001215673
Adres L .
adres Spotki: ul. Zagaje 2A, 32-300 Olkusz
adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych: czeladz ul scheiblera
Numer NIP i REGON 6372233927 543652127

882 341 781
Numer telefonu

. . Osiedlesaturna@antransinvest.pl
Adres poczty elektroniczne;j

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelo-
pera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

1. Budowlanych 6, 8, 32-300 Olkusz
Adres

) 01.12.2019 1.
Data rozpoczgcia



https://www.antransinvest.pl/osiedlesaturna

. . 20.10.2021 r.
Data wydania decyzji :

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Parkowa 9, 41-500 Chorzéw

Data rozpoczgcia

23.01.2020 .

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

29.03.2022 .

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Podwale 181, 43-600 Jaworzno

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres
. 01.08.2020 1.
Data rozpoczgcia
. . 20.09.2022 1.
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Czeladz , ul.Karola Wilhelma Scheiblera, dziatka nr 4915, obreb nr 0001 Czeladz

Numer ksiegi wieczystej

SO1C/00000292/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

[Nie dotyczy

D" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




#) Czeé¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24
wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

[Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow Brak

istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego | Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

organu oraz miejsce publikacji
Uchwata Nr LVII1/941/2009
Rady Miejskiej w Czeladzi

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

z dnia 29 pazdziernika 2009 r
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

miasta Czeladz — ,,Stara Kolonia
Saturn”, Obowiazuje od 2010-03-08

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1MNz - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zorganizowane;j

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

b.d.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

b.d.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

zakazuje si¢ przekraczania wskaznika
powierzchni zabudowy:
—40% dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i wielorodzinnej oraz
budynkow
uzytecznosci publicznej,
—50% dla zabudowy jednorodzinnej
blizniacze;j,
— 60% dla zabudowy jednorodzinne;j
|szeregowej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

zakazuje si¢ realizowania zabudowy o
wysokosci przekraczajacej:
— 14 m i 4 kondygnacje nadziemne — dla
budynkéw mieszkalnych,
— 9 m 2 kondygnacje nadziemne — dla
budynkow uzytecznosci publicznej,
—3,5mi 1 kondygnacje nadziemna — dla
budynkéw gospodarczych i garazy
w przypadku realizacji dachoéw ptaskich,
—5mi | kondygnacje nadziemna — dla
budynkoéw gospodarczych i garazy w
przypadku

realizacji dachow stromych;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum:
—40% dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i wielorodzinnej oraz
budynkow

uzytecznosci publicznej




—30% dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej,
—20% dla zabudowy jednorodzinnej
szeregowej
Minimalna liczba miejsc nakazuje si¢ zapewnienie miejsc
postojowych pojazdow w ilosci, liczonej
facznie z miejscami garazowymi, minimum:
— 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny,
— 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
— 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej budynku uzytecznosci
publicznej, lecz nie mniej niz 10 miejsc,
Warunki ochrony $rodowiska w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:
a) terenami, na ktorych obowigzuje zakaz
przekraczania poziomu hatasu, powyzej
wartosci okre§lonych w przepisach
odrebnych sa:
— tereny oznaczone symbolem MN, nalezace
do kategorii zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
— tereny oznaczone symbolem MW i MNz,
nalezace do kategorii zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j i
zamieszkania zbiorowego,
b) zakazuje si¢ utwardzania i niwelacji
terendw przy uzyciu odpadéw nalezacych do
okreslonych w przepisach odrgbnych
kategorii odpadéw niebezpiecznych oraz
odpadow mineralnych pochodzenia
gorniczego, energetycznego, hutniczego itp.,
¢) nakazuje si¢ odprowadzanie §ciekow
komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a do
czasu jej realizacji gromadzenie Sciekow w
zbiornikach bezodptywowych i wywozenie
do oczyszczali $ciekow;
d) zakazuje si¢ stosowania przydomowych
oczyszczalni $ciekéw z odprowadzaniem
podczyszczonych sciekow do ziemi;
e) zakazuje si¢ stosowania ogrzewania
budynkow z zastosowaniem tradycyjnych
weglowych zrédet energii o sprawnosci
nizszej niz 75%,
f) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania w
systemie zdalaczynnym oraz korzystanie
z odnawialnych Zrodet energii,
g) nakazuje si¢ zagospodarowanie wtorne
warstwy humusowej;
Wymagania dotyczace zabudowy w zakresie granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie:
polozonego na obszarach a) w obszarze objetym Planem wystepuje
szczeg(')lnego Zagrojenia powodziq zagrozenie niebezpieczenstwem powodzi
p=1%; obszar ten, oznaczony na rysunku
Planu symbolem ZZ, mie$ci si¢ w
mi¢dzywalu rzeki Brynicy,
b) obszar objety Planem nie jest zagrozony
niebezpieczenstwem osuwania si¢ mas
ziemnych,

do parkowania

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

i zagospodarowania terenu

D W szczegolnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciaZenia na nieruchomosci.

W szczegolnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

3)
4)



1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady 1 jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

a) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej
zabytkoéw przemystu i techniki ,,KWK
Saturn Ruch I”, obejmujaca teren oznaczony
symbolem: 1U,

b) w terenach wymienionych w pkt. a zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego okreslaja
ustalenia szczegdtowe dla terenu 1U,

c) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskie;j
kolonii robotniczej ,,Stary Saturn”,
obejmujaca tereny oznaczone symbolami:
4MW, 6MW, TMW, 1ZP, 4KDX, 2KDL,

d) w terenach wymienionych w pkt. ¢ ustala
sig:

— nakaz zachowania historycznego uktadu
dzialek,

— zakaz umieszczania reklam, jako obiektow
wolnostojacych,

— nakaz zachowania budynkow
gospodarczych bedacych w dobrym stanie
technicznym z wyjatkiem obiektow o
wspolczesnej formie architektonicznej w tym
garazy blaszanych,

— zakaz realizacji nowych budynkéw, w tym
garazy blaszanych, z wyjatkiem odtworzenia
obiektow wystepujacych w pierwotnym
uktadzie kompozycyjnym z zachowaniem ich|
ksztattu i wykonczenia elewacji, z
mozliwoscig przystosowania do funkcji
garazowych,

— nakaz nawigzania sposobu wykonczenia
elewacji istniejacych obiektow nie objetych
ochrong do chronionych budynkow
mieszkalnych i ushugowych, oznaczonych na
rysunku Planu, wystepujacych na tej samej
dzialce Iub na dziatkach sasiednich w
zakresie kolorystyki i detali
architektonicznych obiektow chronionych, w
tym szczeg6lnie wykonczenia elewacji cegla
klinkierowa lub tynkiem w odcieniach ugru,
brazu lub czerwieni,

— dopuszczona przebudowa istniejacych
obiektéw nie objetych ochrong pod
warunkiem nawiazania ksztattu dachow i
proporcji bryly tych obiektéw do ksztattu
dachow i proporcji bryty chronionych
budynkoéw mieszkalnych i ustugowych,
oznaczonych na rysunku Planu,
wystepujacych na tej samej dzialce lub na
dziatkach sasiednich,

— zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz
ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20m, z
wyjatkiem remontu lub odtworzenia
pierwotnej formy ogrodzen i muréw na
podstawie materiatdw archiwalnych, — nakaz
zachowania uktadu komponowanych grup
drzew i krzewow oraz otwartych wnetrz
parkowych,

— nakaz zachowania starodrzewu z
zastrzezeniem dopuszczen wynikajacych

z przepiséw odrgbnych,

— dopuszczenie usuwania krzewow oraz
drzew nie bedacych starodrzewem,
nalezacym do pierwotnych nasadzen, w celu
uczytelnienia uktadu kompozycyjnego,

— nakaz uzgadniania z wlasciwym




Konserwatorem Zabytkow wszelkich robot
wymagajacych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, uzyskania pozwolenia na
budowe, a takze prac dotyczacych usuwania
drzew oraz projektow wprowadzania nowych|
nasadzen drzew i krzewow;

e) ustala sig¢ strefe ochrony widokowej
obejmujaca teren oznaczony symbolem: 2ZP,
f) w terenach wymienionych w pkt. e zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego okreslaja
ustalenia szczegdtowe dla terenu 2ZP,

g) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
obiekty typu A oznaczone na rysunku Planu,
potozone w terenie 1U,

h) dla obiektow wymienionych w pkt. g
obowigzuje:

— nakaz ich zachowania bez mozliwosci
zmiany ksztaltu bryly i dachu, a takze
rozmieszczenia oraz ksztaltu otworow
okiennych i drzwiowych, lub markowania ich
rozmieszczenia, z dopuszczeniem
modyfikacji wynikajacych z potrzeb
technicznych i technologicznych
funkcjonowania obiektow oraz z przepisdw
odrebnych,

— nakaz zachowania formy wykonczenia
elewacji tj. kolorystyki i stosowanych
materialow wykonczeniowych oraz
wystepujacych gzymsow, nadprozy,
parapetow itp., z dopuszczeniem zmian
wynikajacych z przywracania pierwotnej
formy na podstawie materialow
archiwalnych, w tym zakaz malowania i
tynkowania elewacji wykonczonych cegla,
— dopuszczenie wkomponowania obiektow wi
inne budowle,

— dopuszczenie modernizacji lub
przebudowy pomieszczen,

— nakaz zachowania ksztaltu detali
architektonicznych wewnatrz i na zewnatrz
budynkow, tj. stolarki okiennej i drzwiowej,
balustrad, sztukaterii itp., z dopuszczeniem
ich wymiany, pod warunkiem zachowania
pierwotnej formy i rodzaju materialu oraz z
zastrzezeniem dopuszczenia modyfikacji
wynikajacych z potrzeb technicznych i
technologicznych funkcjonowania obiektow
oraz z przepisow odrebnych,

— zakaz umieszczania na elewacjach reklam,
przylaczy instalacji energetycznych i anten
satelitarnych,

—nakaz uzgadniania z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich robot
budowlanych,

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
obiekty typu B oznaczone na rysunku Planu,
potozone w terenie 1U,

j) dla budynkéw wymienionych w pkt. i
obowiazuje:

—nakaz wpisania w zagospodarowanie
terenu lub w nowe obiekty istniejacych
konstrukeji bedacych w dobrym stanie
technicznym,

— dopuszczenie rozbiorki obiektow bedacych
w ztym stanie technicznym, pod warunkiem
wykonania inwentaryzacji architektonicznej i




fotograficznej i uzgodnienia tej rozbiorki z
wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;

k) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
budynki mieszkalne i ustugowe oznaczone nal
rysunku Planu, potozone w terenie 4AMW,
6MW i TMW,

1) dla budynkéw wymienionych w pkt. k
obowigzuje:

— nakaz ich zachowania bez mozliwosci
przebudowy lub rozbudowy zmieniajacej
ksztalt bryly oraz dachu, w tym nakaz
zachowania rozmieszczenia oraz ksztaltu
otworow okiennych i drzwiowych, z
dopuszczeniem modyfikacji wynikajacych
wylacznie z potrzeb technicznych i
technologicznych ich funkcjonowania oraz z
przepisow odrgbnych,

— nakaz zachowania formy wykonczenia
elewacji tj. kolorystyki i stosowanych
materialdow wykonczeniowych oraz
wystepujacych gzymsow, nadprozy,
parapetow itp., z dopuszczeniem zmian
wynikajacych z przywracania pierwotnej
formy na podstawie materialow
archiwalnych, w tym zakaz malowania i
tynkowania elewacji wykonczonych cegla,
— dopuszczenie modernizacji lub
przebudowy pomieszczen,

— nakaz zachowania ksztattu detali
architektonicznych wewnatrz i na zewnatrz
budynkow, tj. stolarki okiennej i drzwiowej,
balustrad, sztukaterii itp., z dopuszczeniem
ich wymiany, pod warunkiem zachowania
pierwotnej formy i rodzaju materiatu oraz z
zastrzezeniem dopuszczenia modyfikacji
wynikajacych z potrzeb technicznych i
technologicznych funkcjonowania obiektow
oraz z przepisow odrebnych

— zakaz umieszczania na elewacjach reklam,
przylaczy instalacji energetycznych i anten
satelitarnych,

— nakaz uzgadniania z wlasciwym
Konserwatorem Zabytkow wszelkich robot
budowlanych;

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej oraz zadrzewien i
ogrodow,

b) adaptuje si¢ stan istniejacy budynkow w
zakresie formy, gabarytow i ksztaltu dachéw,

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym urzadzen
oczyszczajacych infrastruktury komunalnej
nie wymagajacych stref ograniczonego
uzytkowania, przepompowni i stacji TRAFO
nie oznaczonych na rysunku Planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagow
komunikacji pieszej oraz $ciezek i szlakow
rowerowych nie oznaczonych na rysunku
Planu,

¢) nakazuje si¢ przy wyznaczaniu dziatki do
zabudowy zapewnienie co najmniej dojazdu




doprowadzenia wody i energii elektrycznej
oraz odprowadzanie $ciekow z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

d) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci
wodociagowej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych,
f) nakazuje si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury
technicznej $rednich i niskich napigé w
systemie podziemnym,

g) nakazuje si¢ prowadzenie nowych sieci
podziemnych infrastruktury technicznej w
maksymalnym zblizeniu do (alternatywnie):
— linii rozgraniczajacych tereny,

— krawedzi jezdni lub chodnikow drog
publicznych i drog wewngtrznych oraz ulic
dojazdowych,

— granic wiasnosci,

— istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem warunkow
technicznych ich realizacji oraz potrzeby
ochrony zieleni istniejacej 1 ochrony
zabytkow;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji
radiokomunikacyjnych, w tym stacji
bazowych telefonii komérkowej pod
warunkiem, ze zasi¢g ponadnormatywnego
oddziatywania tych instalacji, ustalony na
podstawie przepiséw odrebnych, nie bedzie
kolidowat z zagospodarowaniem terenu
istniejagcym oraz dopuszczonym ustaleniami
Planu, z uwzglednieniem istniejgcego tla
elektro-magnetycznego.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w tym urzadzen
oczyszczajacych infrastruktury komunalnej
nie wymagajacych stref ograniczonego
uzytkowania, przepompowni i stacji TRAFO
nie oznaczonych na rysunku Planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw
komunikacji pieszej oraz $ciezek i szlakow
rowerowych nie oznaczonych na rysunku
Planu,

c) nakazuje si¢ przy wyznaczaniu dziatki do
zabudowy zapewnienie co najmniej dojazdu,
doprowadzenia wody i energii elektrycznej
oraz odprowadzanie $ciekow z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

d) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z sieci
wodociagowej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych,
f) nakazuje si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury
technicznej $rednich i niskich napigé w
systemie podziemnym,

g) nakazuje si¢ prowadzenie nowych sieci
podziemnych infrastruktury technicznej

w maksymalnym zblizeniu do
(alternatywnie):

— linii rozgraniczajacych tereny,

— krawedzi jezdni lub chodnikow drog
publicznych i drog wewngtrznych oraz ulic
dojazdowych,




— granic wilasnosci,

— istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem warunkow
technicznych ich realizacji oraz potrzeby
ochrony zieleni istniejacej i ochrony
zabytkow;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji
radiokomunikacyjnych, w tym stacji
bazowych telefonii komorkowej pod
warunkiem, ze zasigg ponadnormatywnego
oddziatywania tych instalacji, ustalony na
podstawie przepiséw odrebnych, nie bedzie
kolidowat z zagospodarowaniem terenu
istniejagcym oraz dopuszczonym ustaleniami
Planu, z uwzglednieniem istniejgcego tta
elektro-magnetycznego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa

2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

2MNz - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zorganizowane;j

Zielen publiczna i rekreacyjna
17D - tereny ogrodow dziatkowych
3ZD - tereny ogrodow dziatkowych

Uslugi, produkcja i zabudowa mieszana
1U - tereny zabudowy ushugowe;j

2U - tereny zabudowy ustugowej

2P - tereny obiektow produkcyjnych
6KG - tereny garazy

Uklad komunikacyjny

1KDL — tereny drog publicznych — drogi
lokalne

SKDX — tereny ciagow pieszych

4KDD — tereny drog publicznych — drogi
dojazdowe

SKDD — tereny drog publicznych — drogi
dojazdowe

6KDD — tereny drog publicznych — drogi
dojazdowe

11KDD - tereny drog publicznych — drogi
dojazdowe

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa
2MN - b.d.

3MN - b.d.

2MNz - b.d.

Zielen publiczna i rekreacyjna
1ZD - b.d.
3ZD - b.d.

Ustugi, produkcja i zabudowa mieszana
1U - b.d.

2U - b.d.

2P - b.d.

6KG - b.d.

Uklad komunikacyjny
1KDL - b.d.
SKDX —b.d.
4KDD —b.d.

SKDD —b.d.




6KDD —b.d.
11KDD - b.d.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa
2MN - b.d.

3MN - b.d.

2MNz - b.d.

Zielen publiczna i rekreacyjna
1ZD - b.d.
3ZD - b.d.

Uslugi, produkcja i zabudowa mieszana
1U - b.d.

2U - b.d.

2P - b.d.

6KG - b.d.

Uklad komunikacyjny
1KDL - b.d.

SKDX —b.d.

4KDD —b.d.

SKDD —b.d.

6KDD —b.d.

11KDD - b.d.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa
2MN - 40% dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 1 wielorodzinnej oraz
budynkow
uzytecznosci publicznej,
— 50% dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej,
— 60% dla zabudowy jednorodzinnej
szeregowej
3MN - 40% dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 1 wielorodzinnej oraz
budynkow
uzytecznosci publicznej,
—50% dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej,
— 60% dla zabudowy jednorodzinnej
szeregowej
2MNz - 40% dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej 1 wielorodzinnej oraz
budynkow
uzytecznosci publicznej,
—50% dla zabudowy jednorodzinnej
blizniaczej,
— 60% dla zabudowy jednorodzinnej
szeregowej

Zielen publiczna i rekreacyjna
17D - a) parametry altan i obiektow
gospodarczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dla budynkow stanowiacych zaplecze
sanitarne zakazuje si¢ przekraczania
powierzchni zabudowy powyzej 50 m?
kazdy oraz wysokosci powyzej 5 m przy
dachach stromych ipowyzej 4 m przy
dachach ptaskich,
c) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika
powierzchni zabudowy powyzej 10%
ogrodu dziatkowego;
3ZD - a) parametry altan i obiektow
gospodarczych zgodnie z przepisami

odrebnymi,




b) dla budynkow stanowigcych zaplecze
sanitarne zakazuje si¢ przekraczania
powierzchni

zabudowy powyzej 50 m? kazdy oraz
wysokosci powyzej 5 m przy dachach
stromych i powyzej 4 m przy dachach
ptaskich,

c) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika
powierzchni zabudowy powyzej 10%
ogrodu dziatkowego;

Uslugi, produkcja i zabudowa mieszana
1U - a) zakazuje si¢ realizacji obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika
powierzchni zabudowy powyzej 60%,
2U - a) zakazuje si¢ realizacji obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika
powierzchni zabudowy powyzej 60%,
2P - a) zakazuje si¢ realizacji obiektow o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika
powierzchni zabudowy powyzej 70%,
6KG —n.d.

Uklad komunikacyjny

1KDL — ¢) w terenach KDZ i KDL oraz
1KDD i 5KDD dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury i obiektow
nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji
handlowej, wysokosci do 3,5 m i powierzchni
calkowitej do 30 m 2 kazdy towarzyszacych
zatokom autobusowym;

SKDX —n.d.

4KDD — ¢) w terenach KDZ i KDL oraz
1KDD i 5KDD dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektoéw malej architektury i obiektow
nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji
handlowej, wysokosci do 3,5 m i powierzchni
calkowitej do 30 m 2 kazdy towarzyszacych
zatokom autobusowym;

SKDD —c) w terenach KDZ i KDL oraz
1KDD i 5KDD dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektoéw malej architektury i obiektow
nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji
handlowej, wysokoéci do 3,5 m i powierzchni
calkowitej do 30 m 2 kazdy towarzyszacych
zatokom autobusowym;

6KDD —c) w terenach KDZ i KDL oraz
IKDD i 5KDD dopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektow malej architektury i obiektow
nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji
handlowej, wysokosci do 3,5 m i powierzchni
catkowitej do 30 m 2 kazdy towarzyszacych
zatokom autobusowym;

11KDD - c¢) w terenach KDZ i KDL oraz
IKDD i 5KDD dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury i obiektow
nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji
handlowej, wysokosci do 3,5 m i powierzchni
catkowitej do 30 m 2 kazdy towarzyszacych
zatokom autobusowym;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa
2MN - zakazuje si¢ realizowania zabudowy

0 wysokosci przekraczajace;j:




— 9 m - dla budynkéw mieszkalnych i
budynkoéw uzytecznosci publicznej,

— 3,5 m i 1 kondygnacj¢ nadziemng —
dla budynkéw gospodarczych i garazy
w przypadku realizacji dachow ptaskich,

— 5mi |l kondygnacj¢ nadziemna — dla
budynkoéw gospodarczych i garazy w
przypadku realizacji dachoéw stromych,
3MN - zakazuje si¢ realizowania zabudowy
o wysokosci przekraczajacej:

— 9 m - dla budynkéw mieszkalnych i
budynkow uzytecznosci publicznej,

— 3,5 m i 1 kondygnacj¢ nadziemng —
dla budynkéw gospodarczych i garazy
w przypadku realizacji dachow ptaskich,

— 5mi | kondygnacj¢ nadziemna — dla
budynkoéw gospodarczych i garazy w
przypadku realizacji dachoéw stromych,
2MNz - zakazuje si¢ realizowania zabudowy
0 wysokosci przekraczajace;j:

— 14 m i 4 kondygnacje nadziemne — dla
budynkéw mieszkalnych,

— 9mi 2 kondygnacje nadziemne — dla
budynkow uzytecznosci publicznej,

— 3,5 m i 1 kondygnacj¢ nadziemng —
dla budynkéw gospodarczych i garazy
w przypadku realizacji dachoéw plaskich,
— 5mi | kondygnacj¢ nadziemna — dla
budynkow gospodarczych i garazy w
przypadku realizacji dachow stromych;

Zielen publiczna i rekreacyjna
1ZD - a) parametry altan i obiektow
gospodarczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dla budynkow stanowiacych zaplecze
sanitarne zakazuje si¢ przekraczania
powierzchni
zabudowy powyzej 50 m* kazdy oraz
wysokoséci powyzej S m przy dachach
stromych i powyzej 4 m przy dachach
plaskich,
c) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika
powierzchni zabudowy powyzej 10%
ogrodu dziatkowego;
3ZD - a) parametry altan i obiektow
gospodarczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) dla budynkow stanowiacych zaplecze
sanitarne zakazuje si¢ przekraczania
powierzchni zabudowy powyzej 50 m?
kazdy oraz wysoko$ci powyzej 5 m przy
dachach stromych ipowyzej 4 m przy
dachach ptaskich,
c) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika
powierzchni zabudowy powyzej 10%
ogrodu dziatkowego;

Uslugi, produkcja i zabudowa mieszana
1U - d) zakazuje si¢ realizowania nowej
zabudowy o wysokosci przekraczajacej 12
m i 3 kondygnacje nadziemne, z wyjatkiem
terenu 6U, w ktorym nie ogranicza si¢
wysokosci zabudowy w przypadku budowy
dzwonnicy lub wiezy koscielnej;
2U - d) zakazuje sie realizowania nowej




zabudowy o wysokosci przekraczajacej 12
m i 3 kondygnacje nadziemne, z wyjatkiem
terenu 6U, w ktorym nie ogranicza si¢
wysokosci zabudowy w przypadku budowy
dzwonnicy lub wiezy koScielnej;

2P - d) zakazuje si¢ realizowania
zabudowy o wysokosci przekraczajacej 9
m i 2 kondygnacje nadziemne, chyba, ze
inna wysoko$¢ uzasadniona jest potrzebami
technologicznymi;

6KG - b) zakazuje si¢ realizowania
zabudowy o wysokosci przekraczajacej 3,5 m
i 1 kondygnacj¢ nadziemna;

Uklad komunikacyjny
1KDL —c¢) w terenach KDZ i KDL oraz
IKDD i 5KDD dopuszcza si¢ lokalizacjg
obiektow matej architektury i obiektow
nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji
handlowej, wysokosci do 3,5 m i
powierzchni catkowitej do 30 m? kazdy
towarzyszacych zatokom autobusowym;
5KDX - n.d.
4KDD —c¢) w terenach KDZ i KDL oraz
1IKDD i 5KDD dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury i obiektow
nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji
handlowej, wysokosci do 3,5 m i
powierzchni catkowitej do 30 m? kazdy
towarzyszacych zatokom autobusowym;
5KDD —c¢) w terenach KDZ i KDL oraz
1KDD i 5KDD dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektoéw malej architektury i obiektow
nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji
handlowej, wysokosci do 3,5 m i
powierzchni catkowitej do 30 m* kazdy
towarzyszacych zatokom autobusowym;
6KDD —c) w terenach KDZ i KDL oraz
1KDD i 5KDD dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury i obiektow
nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji
handlowej, wysokosci do 3,5 m i
powierzchni catkowitej do 30 m* kazdy
towarzyszacych zatokom autobusowym;
11KDD - ¢) w terenach KDZ i KDL oraz
1KDD i 5KDD dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury i obiektéw
nietrwale zwigzanych z gruntem o funkcji
handlowej, wysokosci do 3,5 m i
powierzchni catkowitej do 30 m? kazdy
towarzyszacych zatokom autobusowym;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zabudowa mieszkaniowa
2MN - nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum:
— 40% dla zabudowy wolnostojace;j,
— 30% dla zabudowy blizniaczej,
— 20% dla zabudowy szeregowej i
budynkdéw uzytecznosci publicznej;
3MN - nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum:
— 40% dla zabudowy wolnostojacej,
— 30% dla zabudowy blizniaczej,
— 20% dla zabudowy szeregowej i
budynkow uzytecznosci publicznej;
2MNz - b) nakazuje si¢ utrzymanie

powierzchni biologicznie czynnej na




poziomie minimum:

— 40% dla zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i wielorodzinnej oraz
budynkéw uzytecznosci publicznej,

— 30% dla zabudowy jednorodzinne;j
blizniaczej,

— 20% dla zabudowy jednorodzinnej
Szeregowej,

Zielen publiczna i rekreacyjna
17D - c) zakazuje si¢ przekraczania
wskaznika powierzchni zabudowy powyzej
10% ogrodu dzialkowego;
3ZD - c) zakazuje si¢ przekraczania
wskaznika powierzchni zabudowy powyzej
10% ogrodu dziatkowego;

Uslugi, produkcja i zabudowa mieszana
1U - ¢) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum
20%,

2U - c¢) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum
20%,

2P - ¢) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum
20%,

6KG - n.d.

Uklad komunikacyjny
1KDL — a) nakazuje si¢ zagospodarowanie
powierzchni nieutwardzonych w formie
zieleni urzadzonej, a w terenie KDG i
1KDZ w formie zieleni nieurzadzonej z
udziatem zadrzewien obejmujacych, co
najmniej 30% tych powierzchni (...)
2) w zakresie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ utwardzenie materiatem
nieprzepuszczalnym 100% powierzchni
terenu,
b) nakazuje si¢ budowe co najmniej
utwardzonego chodnika jednostronnego
szeroko$ci minimum 2,0 m w terenie:
— 1KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDL,
4KDZ,
— 2KDD na odcinku od skrzyzowania z
droga 1KDD do konca terenu 1MN,
— 1KDL na odcinku od skrzyzowania z
droga 4KDZ do skrzyzowania z 7KDD,
— 1KDZ w rejonie przejscia przez rzeke
Brynice — od wschodniej granicy
opracowania planu do terenu 1KDX i 3Z,
SKDX —n.d.
4KDD - a) nakazuje si¢ zagospodarowanie
powierzchni nieutwardzonych w formie
zieleni urzadzonej, a w terenie KDG i
1KDZ w formie zieleni nieurzadzonej z
udzialem zadrzewien obejmujacych, co
najmniej 30% tych powierzchni (...)
2) w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie utwardzenie materialem




nieprzepuszczalnym 100% powierzchni
terenu,

b) nakazuje si¢ budowe¢ co najmniej
utwardzonego chodnika jednostronnego
szeroko$ci minimum 2,0 m w terenie:

— 1KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDL,
4KDZ,

— 2KDD na odcinku od skrzyzowania z
droga 1KDD do konca terenu 1IMN,

— 1KDL na odcinku od skrzyzowania z
droga 4KDZ do skrzyzowania z 7KDD,

— 1KDZ w rejonie przejscia przez rzeke
Brynice — od wschodniej granicy
opracowania planu do terenu 1KDX i 3Z,
5KDD - a) nakazuje si¢ zagospodarowanie
powierzchni nieutwardzonych w formie
zieleni urzadzonej, a w terenie KDG i
1KDZ w formie zieleni nieurzadzonej z
udziatlem zadrzewien obejmujacych, co
najmniej 30% tych powierzchni (...)

2) w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ utwardzenie materiatem
nieprzepuszczalnym 100% powierzchni
terenu,

b) nakazuje si¢ budowe¢ co najmniej
utwardzonego chodnika jednostronnego
szeroko$ci minimum 2,0 m w terenie:

— 1KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDL,
4KDZ,

— 2KDD na odcinku od skrzyzowania z
droga 1KDD do konca terenu 1IMN,

— 1KDL na odcinku od skrzyzowania z
droga 4KDZ do skrzyzowania z 7KDD,

— 1KDZ w rejonie przejscia przez rzeke
Brynice — od wschodniej granicy
opracowania planu do terenu 1KDX i 3Z,
6KDD — a) nakazuje si¢ zagospodarowanie
powierzchni nieutwardzonych w formie
zieleni urzadzonej, a w terenie KDG i
1KDZ w formie zieleni nieurzadzonej z
udziatlem zadrzewien obejmujacych, co
najmniej 30% tych powierzchni (...)

2) w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ utwardzenie materiatem
nieprzepuszczalnym 100% powierzchni
terenu,

b) nakazuje si¢ budowe¢ co najmniej
utwardzonego chodnika jednostronnego
szeroko$ci minimum 2,0 m w terenie:

— 1KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDL,
4KDZ,

— 2KDD na odcinku od skrzyzowania z
droga 1KDD do konca terenu 1IMN,

— 1KDL na odcinku od skrzyzowania z
droga 4KDZ do skrzyzowania z 7KDD,

— 1KDZ w rejonie przejscia przez rzeke
Brynice — od wschodniej granicy
opracowania planu do terenu 1KDX i 3Z,
11KDD - a) nakazuje sie




zagospodarowanie powierzchni
nieutwardzonych w formie zieleni
urzadzonej, a w terenie KDG i 1KDZ w
formie zieleni nieurzadzonej z udziatem
zadrzewien obejmujacych, co najmniej 30%
tych powierzchni (...)

2) w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ utwardzenie materialem
nieprzepuszczalnym 100% powierzchni
terenu,

b) nakazuje si¢ budowe co najmniej
utwardzonego chodnika jednostronnego
szeroko$ci minimum 2,0 m w terenie:

— 1KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 2KDL,
4KDZ,

— 2KDD na odcinku od skrzyzowania z
droga 1KDD do konca terenu 1IMN,

— 1KDL na odcinku od skrzyzowania z
droga 4KDZ do skrzyzowania z 7KDD,

— 1KDZ w rejonie przejscia przez rzeke
Brynice — od wschodniej granicy
opracowania planu do terenu 1KDX i 3Z,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zabudowa mieszkaniowa
2MN - 2 miejsca postojowe na 1 dziatke
budowlang, liczone acznie z miejscami
garazowym, dla zabudowy mieszkalnej,
— 1 miejsce postojowe na 20 m?
powierzchni uzytkowej budynku
uzytecznosci publicznej, lecz nie mniej niz
10 miejsc;
3MN - 2 miejsca postojowe na 1 dziatke
budowlana, liczone lacznie z miejscami
garazowym, dla zabudowy mieszkalnej,
— 1 miejsce postojowe na 20 m?
powierzchni uzytkowej budynku
uzytecznosci publicznej, lecz nie mniej niz
10 miejsc;
2MNz - a) nakazuje si¢ zapewnienie
miejsc postojowych pojazdow w ilosci,
liczonej Iacznie z miejscami garazowymi,
minimum:
— 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny,
— 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
— 1 miejsce postojowe na 20 m?
powierzchni uzytkowej budynku
uzytecznosci publicznej, lecz nie mniej niz
10 miejsc,

Zielen publiczna i rekreacyjna
17D - d) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw
o powierzchni do 10 miejsc postojowych
przy kazdym z wej$¢ na teren,
3ZD - d) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow,
o powierzchni do 10 miejsc postojowych
przy kazdym z wej$¢ na teren,

Ustugi, produkcja i zabudowa mieszana
1U - j) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw
o powierzchni do 100 miejsc

postojowych, a w terenach 1U i 2U o




powierzchni powyzej 100 miejsc
postojowych,

6) w zakresie szczeg6lnych warunkow
zagospodarowania terenow:

a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc
postojowych pojazdéow w ilo§ci minimum
1 miejsce postojowe na 20 m?
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie
mniej niz 5 miejsc, a w terenach 1U 12U
nie mniej niz 30 miejsc,

2U -j) dopuszcza si¢ realizacje parkingdow
o powierzchni do 100 miejsc postojowych,
aw terenach 1U i 2U o powierzchni powyzej
100 miejsc postojowych,

6) w zakresie szczeg6lnych warunkow
zagospodarowania terenow:

a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc
postojowych pojazdéw w ilosci minimum
1 miejsce

postojowe na 20 m®> powierzchni
uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz 5
miejsc, a w terenach 1U i1 2U nie mniej niz
30 miejsc,

2P - d) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw o
powierzchni powyzej 100 miejsc
postojowych oraz garazy,

5) w zakresie szczeg6lnych warunkow
zagospodarowania terenow:

a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc
postojowych na dzialce, na ktorej
prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza,
w iloSci niezbednej dla zaspokojenia
potrzeb pracownikow i klientdw, lecz nie
mniej, niz 10 miejsc postojowych na jedna
dzialke;

6KG - Nie dotyczy

Uklad komunikacyjny
1KDL —d) w terenach KDG i KDZ
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
5KDX - zakazuje si¢ lokalizowania miejsc
postojowych dla pojazdow
4KDD — d) w terenach KDG i KDZ
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
5KDD —d) w terenach KDG i KDZ
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
6KDD — d) w terenach KDG i KDZ
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
11KDD - d) w terenach KDG i KDZ
zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

Gabaryty [Nie dotyczy
forma architektoniczna [Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy




intensywno$¢ wykorzystania terenu  [Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

[Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

[Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

[Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

[Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

[Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

[Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Plany sporzadzane:

UCHWALA NR 111/45/2024 RADY
MIEJSKIEJ W CZELADZI z dnia 26
czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdélnego miasta
Czeladz

Plany obowiazujace:

Uchwala Nr LVII1/941/2009 Rady
Miejskiej w Czeladzi z dnia 29
pazdziernika 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz — ,,Stara
Kolonia Saturn”

Uchwala Nr LXX/1213/2010 Rady
Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 czerwca
2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz - ,,Nowa Kolonia Saturn”

UCHWALA NR XVI1/193/2019

RADY MIEJSKIEJ W CZELADZI

z dnia 27 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz dla terenu w rejonie ulic:
Bedzinskiej, Staszica, 1 Maja, Katowickiej,
Borowej, drogi KDG oznaczonej w studium

uwarunkowan i kierunkow




zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladz, nasypu kolejowego

Uchwala Nr LX1/1022/2009 Rady
Miejskiej w Czeladzi z dnia 29 grudnia
2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czeladz — ,,Borzecha i J6zefow”

Uchwala Nr 67/2024 Rady Miasta
Siemianowic Slaskich z dnia 31
pazdziernika 2024 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonid
ulic Kruczej, Dworskiej, Spokojne;j,
Michatkowickiej, Parkowej, Obwodowe;j:
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ulic Kruczej, Dworskiej, Spokojne;j,
Michatkowickiej, Parkowej, Obwodowej
oraz Cmentarnej w Siemianowicach Slaskich

Uchwala Nr 634/2024 Rady Miasta
Siemianowic Slaskich z dnia 30 marca
2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie ulic
Mystowickiej, Kolejowej, Jana Kilinskiego
oraz Cmentarnej na granicy miast Katowice i
Czeladz w Siemianowicach Slaskich:
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonig
ulic Mystowickiej, Kolejowej, Jana
Kilinskiego oraz Cmentarnej na granicy
miast Katowice i Czeladz w Siemianowicach
Slaskich

decyzjach o warunkach zabudowy b.d.

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych b.d.

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach b.d.

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy b.d.
b.d.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Decyzja Starosty Bedzinskiego nr 312,2016 z
dnia 2016-04-18 — Budowa kompleksowego
uzbrojenia terenu kopalni Saturn (...)

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

[Nie dotyczy




®  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje  [Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nred
Czy pozwolenie na budowe jest ]
ostateczne tae nie*
Czy pozwolenie na budowe jest

e nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 6740.1.579.2025, Starosta Bedzinski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy Nie dotyczy

domu

Planowany termin rozpoczecia ;gggggggr

i zakonczenia robot budowlanych e B

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 'W ramach przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

deweloperskiego planowana jest:

- budowa sze$ciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych o
wysokosci IV kondygnacji
nadziemnych, w kazdym budynku
zaprojektowano jednokondygnacyjny
garaz podziemny z halg garazowa,

- kazdy budynek mieszkalny
wielorodzinny ma jedng klatka
schodowg i jeden dzwig osobowy
(obstugujacy wszystkie kondygnacje),
do klatki schodowe;j jest dostep przez
wejscie gldwne z poziomu parteru,
dojscia do budynkéw bezposrednio z
[poziomu chodnika,

- budowa elementow
zagospodarowania terenu, matej
architektury, strefy rekreacji oraz
placu zabaw,

- budowa infrastruktury technicznej,

Przedsigwzigcie deweloperskie bedzie
realizowane w 3 etapach.

'W ramach zadania inwestycyjnego
obejmujacego Etap I planuje si¢
budowe:

e Budynku mieszkalnego nr B1 z
46 lokalami mieszkalnymi o
powierzchni: od 36,60 m2 do
110,41m2,

- budynek sktada si¢ z mieszkan

2.3.4 pokojowych,




- kazde mieszkanie posiada
balkon, taras, loggie lub ogrodek.,
- na kondygnacji podziemnej w
budynku jest 25 miejsc
postojowych

oraz 38 box6w, pomieszczenia
techniczne i gospodarcze,

- wjazd do garazu podziemnego
odbywa si¢ poprzez rampg i zjazd
polaczony z droga publiczng od
strony zachodniej,

e Budynku mieszkalnego nr B2 z
46 lokalami mieszkalnymi o
powierzchni: od 36,60 m2 do
110,41m2,

- budynek sktada si¢ z mieszkan
2,3,4 pokojowych,

- kazde mieszkanie posiada
balkon, taras, loggie lub ogrodek,
- na kondygnacji podziemnej w
budynku jest 25 miejsc
postojowych

oraz 38 boxow, pomieszczenia
techniczne i gospodarcze,

- wjazd do garazu podziemnego
odbywa si¢ poprzez rampe i zjazd
polaczony z droga publiczng od
strony p6inocne;j,

Do etapu I przypisano 44 miejsca
postojowe zewnetrzne (w tym
dwa miejsca dla osob
niepetnosprawnych);

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy
budynkami)

'W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego na terenie
zaprojektowano sze$¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych.

'W ramach zadania inwestycyjnego
obejmujacego Etap I planuje si¢
budowe:

Budynek nr Bl

-od strony poinocnej graniczny z ul.
K.W. Scheiblera ,

-od strony wschodniej graniczny z
budynkiem nr B2, ktory oddalony jest
0 jest 0 ok 20 m,

-od strony potudniowej graniczny z
budynkiem nr B4, ktory oddalony jest
013,88 m,

-od strony zachodniej graniczny z
dziatka drogowa.




Budynek nr B2

-od strony potnocnej graniczny z ul.
K.W. Scheiblera,

-od strony wschodniej graniczny z
budynkiem nr B3, ktory oddalony jest
0 jest 19,50 m,

-od strony potudniowej graniczny z
budynkiem nr BS5, ktory oddalony jest
0 19,98m,

- od strony zachodniej graniczny z
budynkiem nr B1, ktory oddalony jest

0 20m.

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokali mieszkalnych okreslana jest przy uwzglednieniu tresci
Polskiej normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkoéw
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wlasne

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mreszkantowyrachtnek
powierniczy* powterntezy®
0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Banku BPS S. A.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy of
ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz]
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177
ze zm., dalej jako: ,,Ustawa Deweloperska”) - art. 6-19:

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia Deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkdéw pienigznych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéow bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Koszty
kontroli ponosi Deweloper.

Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) Deweloper posiada tytul wlasnosci nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone
Przedsigwzigcie Deweloperskie,

b) wobec Dewelopera nie zostalo wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacj¢ wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) Deweloper posiada pozwolenie na budowg,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie $rodkow, ktore beda wyptacone z otwartegol
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowanial
Srodkow okreslonym w art. 13 Ustawy Deweloperskiej,

e) wydatkowanie $rodkow wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunkuyl
[powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkow okreslonym w art. 13|
Ustawy Deweloperskiej,

f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
g) Deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne wobec]
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, W
naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach danegol
przedsiewzigcia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy naj
podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy Deweloperskiej,

j) Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy W
sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osob¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy Deweloper zakonczyt okre§lony w harmonogramie etap realizacji
przedsiewzigecia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci
na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,
c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robot budowlanych.
Czynnosci kontrolne, o ktéorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, 1 oraz j Ustawy]
Deweloperskiej, sa wykonywane na podstawie oswiadczen Dewelopera.
Przed dokonaniem wyptaty srodkow pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4
pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2 Ustawy Deweloperskiej, oraz przeprowadza weryfikacjg
posiadania przez Dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do|
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokalu - w przypadku umowy, o ktoérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraZ




h lub pkt 2 Ustawy Deweloperskiej,
2) braku o$wiadczen Dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, 1 oraz j Ustawy Deweloperskiej,

3) wszczgcia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego
0 ktorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b Ustawy Deweloperskiej

- bank wstrzymuje wyptlate srodkow pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3
Ustawy Deweloperskiej, i wyznacza Deweloperowi termin na usuni¢cie nieprawidtowosci.
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienigzne, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3
Ustawy Deweloperskiej, wytacznie po usunigciu nieprawidlowosci.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwzigcia
Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkdéw pieni¢znych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, takze w zakresie szerszym niZ
okreslony w art. 17 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej, jezeli wynika to z umowy zawartej 7
Deweloperem.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajagce mu s$rodki
pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

Przepis powyzszy stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
Deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (tj. z dnia 9 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1520) ze zm.) lub przeZ
zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (tj. Z
dnia 16 wrzesnia 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2309) ze zm.).

'W przypadku rozwigzania umowy Deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy]
Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank BPS S.A.
Oddziat w Krakowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - zakup gruntu, procedury administracyjne, organizacja placu budowy 25%-
16.02.2026

Etap II — wykopy, ptyta fundamentowa — 25% - 30.03.2026

Etap III - stan surowy otwarty, bez konstrukcji dachu i kominéw - 10%, -15.09.2026
Etap IV — stan surowy zamknigty (dach, stolarka okienna, $cianki dzialowe)— 10% -
15.02.2027

Etap V — instalacje wewnetrzne podtynkowe bez montazu osprzgtu (gniazdka, wiaczniki,
tablice), 90% instalacji -10% - 30.04.2027

Etap VI- instalacje podposadzkowe, posadzki, tynki -10% - 30.06.2027

Etap VII — elewacja i wykonczenie czgsci wspdlnych, zagospodarowanie terenu, 100%
instalacji, zgloszenie zakonczenia robdt, pozwolenie na uzytkowanie - 10% A
30.03.2028r.Pozwolenie na uzytkowanie

Nabywca zobowiazany jest do wplaty Srodkéw na rachunek powierniczy w terminach
okreslonych w harmonogramie platno$ci wg zasad okreslonych w umowie
Deweloperskiej.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

-zmiany stawki VAT, z zastrzezeniem prawa odstgpienia;

- wprowadzenia innych podatkéw obrotowych badz $wiadczen publicznoprawnych o
charakterze cenotworczym, z prawem odstapienia,

-jezeli pomiedzy dniem zawarcia Umowy a dniem zawarcia Umowy koncowej, wejda w|
zycie przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, ktdre to przepisy beda mialy
bezposredni wplyw na wzrost kosztow realizacji przedsiewzigcia przez Dewelopera, 7
[prawem odstapienia,

- w sytuacji réznicy pomigdzy powierzchnig lokalu okreslong w umowie a powierzchnig




lokalu po obmiarze powykonawczym z zastrzezeniem prawa odstapienia gdyby ostateczna)
powierzchnia lokalu réznita si¢ od powierzchni podanej w umowie o wigcej niz 2 %

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Iub 36 Ustawy
Deweloperskie;j,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktérych zawarto niniejsza umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto t¢ umowe nie zawiera
informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik
do Ustawy Deweloperskiej,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu Mieszkalnego, w
terminie podanym w § 5 ust. 4 tego aktu,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiagzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej [zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasa, po podaniu do publicznej wiadomos$ci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego], w
terminie okre§lonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskie;j,

1) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - prawo upadtosciowe,

przy czym:

- w przypadkach, o ktorych mowa w lit. a) - e) tego ustgpu, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. f) tego ustgpu, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy
termin na przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bg¢dzie uprawniony do odstapienia od
tej umowy; Nabywca nie bgdzie uprawniony do odstapienia od umowy w przypadku,
gdy niedotrzymanie terminu przeniesienia praw bedacych przedmiotem umowy nastapi
wylacznie z winy Nabywcy;

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. g) tego ustepu, Nabywca ma prawo odstagpienia
niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku, o ktorym mowa w lit. h), Nabywca ma prawo odstapienia niniejszej
umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

- w przypadku, o ktorym mowa w lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy rowniez, jezeli:




a) w wyniku powykonawczego obmiaru powierzchni Lokalu okaze sig, ze rdznica
powierzchni rzeczywistej do tej okreslonej w umowie Deweloperskiej jest wieksza niz
2%. Odstapienie takie bedzie traktowane jako odstapienie z przyczyn, za ktore zadna ze
stron nie ponosi odpowiedzialnosci,

w przypadku, gdy po dniu zawarcia umowy Deweloperskiej, stawki podatku od
towar6w 1 ustug zostana zmienione, jak rowniez w razie wprowadzenia innych
podatkow  obrotowych badz $wiadczen publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym, w tym takze jezeli pomiedzy dniem zawarcia niniejszej umowy a dniem
zawarcia Umowy koncowej, wejda w Zycie przepisy prawa powszechnie
obowiazujacego, ktore to przepisy beda miaty bezposredni wptyw na wzrost kosztow
realizacji przedsigwzigcia przez Dewelopera, w ramach ktdrej ma zosta¢ wybudowany
Lokal, to strony w drodze indywidualnych negocjacji uzgodniong wplyw tych zmian na
wysokos$¢ ceny brutto — przy czym jezeli negocjacje te nie doprowadza do zawarcia
porozumienia, kazda ze stron bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy
Deweloperskiej. Odstapienie takie be¢dzie traktowane, jako dokonane z przyczyn, za
ktore zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci,

b

~

— przy czym z przyczyn wskazanych w pkt a)-b), Kupujacy moze odstapi¢ nie pézniej niz
do szesciu miesigcy od dnia koficowego terminu zawarcia umowy koncowej,

3. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce, odstapienie to bedzie skuteczne,
jezeli jego o$wiadczenie zawiera¢ bedzie zgode - w formie pisemnej z podpisami
poswiadczonymi przez notariusza - na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiggi wieczyste;j.

'W przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode - w
formie pisemnej z podpisami poSwiadczonymi przez notariusza — na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiegi
wieczystej.

5. Deweloper moze odstgpi¢ od umowy jezeli:

a) Nabywca nie stawi si¢ do odbioru Lokalu lub podpisania umowy przenoszacej
wlasno$¢ Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia mu pisemnego wezwania w odstgpie
co najmniej 60 dni,

b) Nabywca nie spelni §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonej w
umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, bedzie pozostawatl w
opdznieniu w zaplacie ktorejkolwiek z platnosci na poczet ceny/cen sprzedazy
wynikajacych z umowy, pomimo wezwania go w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,

c) gdy pomimo stawiennictwa do zawarcia Umowy Przenoszacej Wlasno$§¢ Nabywca
bezzasadnie odmoéwi jej zawarcia na warunkach przewidzianych w niniejszej umowie
deweloperskiej.

- przy czym powyzsze uprawnienia do odstgpienia od umowy nie przyshuguja
Deweloperowi, jezeli niewykonanie przez Nabywce zobowigzan jest wynikiem dziatania
sity wyzsze;j.

4. Ponadto w przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej z przyczyn, za ktore
odpowiedzialnos$¢ ponosi druga strona, strona odst¢pujaca bedzie uprawniona do
zatrzymania Zadatku, a gdy sama go data bedzie uprawiona do zadania zaptaty kwoty
dwukrotnie wyzszej od zadatku. W przypadku nie zawarcia Umowy koncowej z przyczyn,
za ktore zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci lub z przyczyn zaleznych od obu stron|

Zadatek podlegat bedzie zwrotowi w pojedynczej wysokosci.

INNE INFORMACJE*)




I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
whasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

*) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci
nierucho- mo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wilasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wilasnosci lokalu
uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANK BPS S.A. lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okre§lonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BPS SA lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych




ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznoéci z tytutu §rodkdéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $§rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,



2023 r. poz. 2488).

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— BANK BPS S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastgpujacych znakdw towarowych: ...........cceevevuennn.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa

wlasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2028r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

fundamenty — plyta zelbetowa,
- Sciany cze$ci podziemnej monolityczne,
strop filigran/monolityczne-zelbetowe
- konstrukcja stupdéw, windy,

klatki schodowej 1 biegdw schodowych
— Zelbetowa,
- konstrukcja stropow —

filigran/monolityczne
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ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

- Sciany zewnetrzne-od poziomu 0 -
Zelbetonowe/ pustak silikatowy

- §ciany migdzy lokalami- zelbetowe/

pustak silikat

- dach — skosny pokryty blacha

- elewacja- izolacja cieplna zgodna z

obowiazujacymi przepisami, tynk

cienkowarstwowy, elementy dekoracyjne

- wentylacja- mechaniczna

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czes$é
wspolng nieruchomosci

klatki schodowe i korytarze:

- §ciany — malowane/tapeta/ oktadziny
z ptyt meblowych/

- podtogi — ptytki/wyktadzina,/zywica

- balustrady

- drzwi wiatrotapu/ klatek schodowych
— przeszklone / aluminiowe,

- drzwi w pomieszczeniach garazu —
stalowe/ aluminiowe, pozarowe
'Winda — winda elektryczna

Garai:

- posadzka — z betonu zatartego na
gladko/ zywica

- $ciany — surowe betonowe / tynkowane
/ malowane,

- brama wjazdowa — segmentowa,
otwierana, elektrycznie, sterowana
mobilnie

- wentylacja — wentylacja mechaniczna,

- instalacje elektryczne,
wodno-kanalizacyjne i p.poz.

boxy: wydzielone — lekka, azurowa
konstrukcja stalowa/murowane
Infrastruktura terenu:

- podjazdy i dojscia do posesji — kostka
betonowa/azur betonowy/geosiatka/
nawierzchnia mineralna

- o$wietlenie zewng¢trzne,

- nasadzenia cze¢$ci wspdlnych,

- monitoring,

- domofon z mozliwoscia rozbudowy na

wideomofon we wlasnym zakresie




jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnie uzytkowa okre§lono na zalaczniku do prospektu informacyjnego.
Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym:

- §ciany dziatowe z pustakéw gipsowych/ betonu komorkowe,

- tynk maszynowy gipsowy bez $cian dziatlowych, tazienek oraz wc

- sufity nietynkowane, do indywidualnej zabudowy przez klientow

- okna 3 szybowe ( zewnetrzne w kolorze, wewngtrznie biale),

- ogrzewanie podtogowe / grzejniki (grzejnik hybrydowy wodno- elektryczny do
zakupu przez klienta)

- Rozprowadzenie instalacji elektrycznej, montaz wlacznikow i gniazdek,

- instalacja WOD.-KAN natynkowa

-wykonczenie balkonow: ptytki gresowe na dystansach/ zywica/ deska tarasowa
-tarasy — ptytki gresowe na dystansach/ptytki betonowe/deska tarasowa/zywica
- drzwi wejsciowe do lokali — antywtamaniowe o klasie RC2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci wlasnosci
lokalu uzytkowego




Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 . o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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