Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
15.10.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla przedsiewziecia Deweloperskiego Dolina Krasowa 6

Krzeszowice
CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Antrans Dolina Krasowa 6 sp. z o. o.
Ibigrrelope: KRS: 0001043892
Adres g .
adres Spotki: 32-300 Olkusz, ul. Zagaje 2A
adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domoéw jednorodzinnych:
Numer NIP i REGON 6372221924 525698149
660543731
Numer telefonu
. . dolinakrasowa@antransinvest.pl
Adres poczty elektronicznej
INie dotycz
Numer faksu e
. . https://antransinvest.pl/inwestycje/dolina-krasowa-6/
Adres strony internetowej dewelo-
pera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Budowlanych 6, 8, 32-300 Olkusz
Adres

. 01.12.2019 r.
Data rozpoczecia




. " 20.10.2021 r.
Data wydania decyzji !

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Parkowa 9, 41-500 Chorzéw
Adres

) 23.01.2020 r.
Data rozpoczecia

) . 29.03.2022 r.
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Podwale 181, 43-600 Jaworzno

Adres
. 01.08.2020 1.
Data rozpoczecia
. . 20.09.2022 r.
Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
INie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej Dz. Nr 1361 w Krzeszowicach, obreb Krzeszowice

i numer obrebu ewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej KR2K/00010267/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne ~ [Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym

ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Cze$¢ I w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszla w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

INie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow Nie dotyczy

istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego | Plan ogdlny gminy Uchwata Nr XXX VI1/458/2017 Rady Miejskiej

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

w Krzeszowicach z dnia 23 listopada 2017 r. w|

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Krzeszowice (Dz. Urz.
W.M. poz. 8942 z dnia 21 grudnia 2017 r.), —|

Migjscowy plan odbudowy

Uchwatg Nr XXV1/268/2020 Rady Miejskiej w|
Krzeszowicach z dnia 24 wrze$nia 2020 r. w|

Inne®

sprawie ~ zmiany  miejscowego  planul
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Krzeszowice (Dz. Urz. W.M. poz. 6074 z dnia|
2 pazdziernika 2020 r.), — Uchwata Ni|
XXVII/277/2020  Rady  Miejskiej  w|
Krzeszowicach z dn. 29 pazdziernika 2020 r. w|
sprawie ~ zmiany  miejscowego  planul
zagospodarowania  przestrzennego miastal
Krzeszowice (Dz. Urz. W.M. poz. 6710 z dnia
4 listopada 2020r.), — Uchwala N
XXVII/278/2020  Rady  Miejskiej |
Krzeszowicach z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
W sprawie

zmiany miejscowego planyl

zagospodarowania  przestrzennego  miast

Krzeszowice (Dz. Urz. W.M. poz. 6889 z dni:|
9 listopada 2020 r.), — Uchwala Nr
XXVII/279/2020  Rady  Miejskiej  w|
Krzeszowicach z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

W sprawie zmiany miejscowego
zagospodarowania  przestrzennego miast
Krzeszowice (Dz. Urz. W.M. poz. 6999 z dnij
2020 r.),
Wojewodzkiego Sadu  Administracyjnego|
Sygn. akt. IT SA/Kr 105/18 z dnia 09.07.2018
r., o wyrokiem Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego Sygn. akt. Il SA/Kr 410/21
z dnia 22.09.2021 r,

plany]

13 listopada &  wyrokiem|

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMN1.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, oraz ZE1 — tereny zieleni

nieurzadzonej, lokalnej ochrony powigzan
rzyrodniczych

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

0,9

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

IMN1.1 —45% terenu inwestycji

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

w terenach MN1.1 — obiekty
rzeznaczenia podstawowego — 10,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

wskaznik powierzchni terenu biologicznie
czynnego nie moze by¢ nizszy: dla terenu

IMN1.1 — 25% terenu inwestycji




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 m.p./ budynek mieszkalny
lub 1 m.p./mieszkanie

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu ustala sig:

1) nakazy:

a) ochrony istniejacych zadrzewien,
pielegnacji i uzupetnien nasadzen w celu
ochrony gleb przed erozja w terenach
oznaczonych symbolem ZE — tereny zieleni
nieurzadzonej, lokalnej ochrony powigzan
przyrodniczych,

b) korzystania z zasobu wod, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

¢) utrzymania odleglosci budynkéw
mieszkalnych i budynkow z
pomieszczeniami na staty pobyt ludzi od
granicy terenu leSnego ZL nie mniejszej niz
wynika to z przepisow odrgbnych,

d) ochrony przed osuszeniem matych i
okresowych zbiornikoéw wodnych,

¢) ochrony obudowy biologicznej rzek i
potokéw ujawnionych z nazwy na rysunku
planu (Krzeszowka, Filipowka, Migkinka) i
nieujawnionych, przed zniszczeniem i
przerwaniem ciagto$ci oraz przed zmianami
stosunkéw wodnych,

f) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym regulacjami
ponadlokalnymi oraz obowiazujacymi w
gminie Krzeszowice,

g) pokrywanie potrzeb cieplnych nowych
obiektow w oparciu o miejskg badz lokalne
sieci cieplownicze lub stosowanie
wysokoefektywnych urzadzen cieplnych (w
tym kotlow weglowych - spetniajacych
odpowiednio wymagania emisyjne).

2) zakazy:

a) w strefie terendw zagrozonych
okresowymi podtopieniami i podmakajacych,
oznaczonych na rysunku planu, wprowadza
si¢ catkowity zakaz lokalizacji inwestycji z
grupy przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko — z
wylaczeniem przedsiewzig¢ z zakresu
komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

b) pelnych ogrodzen, ogrodzen na
podmuréwce oraz obiektow innych niz
urzadzenia wodne, urzadzen infrastruktury
technicznej, w odlegto$ci mniejszej niz 10 m
od granicy koryta ciekow wodnych — rzek i
potokow, zakaz nie dotyczy rowow
melioracyjnych gdzie ustalona odlegtos¢
moze zosta¢ zmniejszona do 3 m oraz ciekow|
o uregulowanych i zabezpieczonych
korytach,

¢) usuwania istniejgcych zadrzewien i
zakrzewien przywodnych, z wyjatkiem
zabiegow pielegnacyjnych oraz prac
zwiazanych z regulacja i utrzymaniem
ciekow,

d) stosowania pokrycia dachow blachg
trapezowa dla budynkoéw potozonych w
granicach Parku Krajobrazowego dolinki
Krakowskie oraz Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego ;

e) uchylony

2. Wskazuje si¢ tereny, dla ktorych okresla
si¢ dopuszczalne poziomy hatasu; dla

wskazanych terenéw nalezy przyjmowaé




poziom halasu ustalony, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, dla podstawowego
przeznaczenia:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem
podstawowym jest mieszkalnictwo
wielorodzinne MW (MW1.1, MW1.2, MW2)
—jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego;

2) tereny, ktorych przeznaczeniem
podstawowym jest mieszkalnictwo
jednorodzinne MN (MN1.1, MN1.1k,
MN1.2, MN2) — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

3) tereny, ktorych przeznaczeniem
podstawowym jest mieszkalnictwo i ushugi
MWUIL, MWU2,
MWU3MWU4MWUS,MNUMNU1,MNU
1k,MNU?2)- jak dla terendow przeznaczonych
na cele mieszkaniowo- ustugowe.

4) tereny, ktorych przeznaczeniem
podstawowym sa ustugi publiczne UPk,
UPk1, UP- jak dla terendw przeznaczonych
pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy

5) tereny zespotéw parkowych ZP1,ZP2- jak
dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe

6) dla pozostatych terendéw nie ustala si¢
dopuszczalnego poziomu hatasu

Wymagania dotyczace zabudowy 1. W granicach planu nie ma obszar6w
. . szczegolnego zagrozenia powodzia (...)
i zagospodarowania terenu

polozonego na obszarach

szczegodlnego zagrozenia powodzig

2)
3)
4)
1))
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow; obowiazujace
ustalenia w zakresie ochrony dobr kultury

obejmuja:

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow;
2) obszary i obiekty wpisane do ewidencji
zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne.

2. Na rysunku planu wskazano obszary i
obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na
podstawie przepisow odrebnych (...)

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrgbnych

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych
oraz prawomocnych rozporzadzen i decyzji
(...)

7. Caty obszar planu znajduje si¢ w terenie
lochrony posrednie;j strefy ochronnej ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Rudawy,
ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 1/2011
Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
'Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. (w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla
ujecia wody powierzchniowej z rzeki
IRudawy); na terenie ochrony posredniej strefy
lochronnej ujecia wody, zgodnie z powotanym
IRozporzadzeniem oraz wprowadzonymi
zmianami Rozporzadzeniem Nr 4/2011 z dnia
12 pazdziernika 2011 roku oraz Nr2/2012 z
dnia 18 lipca 2012 roku.

8. Na obszarze planu obowigzuje
IRozporzadzenie Nr 4/2014 Dyrektora
IRegionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
IKrakowie z dnia 16 stycznia 2014 roku w
sprawie warunkow korzystania z wod regionu
wodnego Gornej Wisty.

9. W granicach planu nie ma terenow
szczeg6lnego zagrozenia powodzig w $wietle
przepisow odrgbnych; w zakresie ochrony
przed zagrozeniem okresowymi
podtopieniami, podmakaniem, obowigzuja
zasady podane w §13.

10. W granicach planu nie ma
zidentyfikowanych czynnych osuwisk; w
zakresie ochrony przed potencjalnym
Zagrozeniem osuwania si¢ mas ziemnych
lobowiazuja zasady podane w §14. (...)

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji
1. Okresla si¢ zasady obstugi komunikacyjnej
lobszaru planu poprzez podstawowy i
uzupetniajacy uktad drog publicznych i
niepublicznych, oznaczony na rysunku planu
w liniach rozgraniczajacych tereny:
1) drég publicznych o znaczeniu
podstawowym, ktory umozliwia potaczenia
lobszaru objgtego planem z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym oraz zapewnia
iglowne powigzania wewnatrz obszaru planu;
uktad obejmuje (w calosci, lub w czgsci
objetej granicami planu):
(...)
b) KDZ — drogi zbiorcze (drogi powiatowe
2121K, 2125K, 1076K, 2126K, 2127K); (...)2)
obstuga komunikacyjna nowych terenow
rzeznaczonych do zabudowy powinna sie¢




lodbywac¢ za posrednictwem drog/ulic klas
KDZ, KDL, KDD1, KDD2, KDW; w
przypadku braku takich potaczen dopuszcza
si¢ obstuge tych terenéw bezposrednio z
drogi/ulicy KDGP zgodnie z przepisami
lodrebnymi.

7. Okresla si¢ zasady obstugi parkingowej
obszaru planu:

(...)

2) nalezy zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc
postojowych (m.p.), zlokalizowanych w
obrebie terenu inwestycji, wliczajac w bilans
réwniez miejsca postojowe w garazach,
stosownie do ponizszych wymogow:

a)dla zabudowy wielorodzinnej MW1.1,
MW1.2, MW2, MWU1, MWU2, MWU3,
MWU4, MWUS — 1 m.p./mieszkanie oraz
dodatkowo 1m.p /100 m2 powierzchni
uzytkowej przeznaczonej pod ustugi o ile takie
wystepuja; w tym Im.p. dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa (...)

Warunki i szczegotowe zasady § 18. Zasady modemizacji, rozbudowy'i '
budowy systemoéw infrastruktury technicznej

€ - 1. Zasady dotyczace catego obszaru planu:
technicznej 1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy
i przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia,
urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;
2) w przypadku nowego przebiegu sieci,
badz zmiany technologii przesytu dopuszcza
si¢ likwidacje
dotychczasowych odcinkow sieci;,
3) w przypadku zmiany przebiegu sieci, badz
technologii przesylu wyznaczone na rysunku
planu strefy
techniczne, ktore maja oznaczenie
informacyjne, mogg ulec zmianie zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
4) zagospodarowanie w wyznaczonych
informacyjnie strefach na rysunku planu
zgodnie z przeznaczeniem
terenu w planie, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych;
5) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych
ciggbéw uzbrojenia oraz lokalizowanie
obiektow i urzadzen w obrgbie
linii rozgraniczajacych istniejacych drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie
zaopatrzenia w wode:
1) system wodociggowy powinien zapewni¢
odbiorcom dostarczanie wody w
wymaganych standardach
w zakresie ilosci 1 jakosci wody;
2) sie¢ wodociggowa powinna zapewniac
wymagania zapewniajace ochrong
przeciwpozarowa, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujagcymi w
zakresie ochrony przeciwpozarowej.
3. Ustala si¢ zasady odprowadzania i
oczyszczania $ciekéw oraz wod
opadowych:
1) na calym obszarze planu mozliwe jest
odprowadzenie $ciekow do:
a) systemu zbiorczej kanalizacji,
b) w granicach terenu i obszaru goérniczego
utworzonego dla wod leczniczych
,.Krzeszowice I”
gromadzenie i odprowadzanie $ciekow
powinno si¢ odbywac zgodnie z przepisami
odrebnymi; zabrania
si¢ rozsaczkowania $ciekow, w tym poprzez

obstugi w zakresie infrastruktury




studnie chtonne, budowy przydomowych
oczyszczalni
Sciekow z rozsgczkowaniem, zrzutu Sciekow
do ciekdow powierzchniowych, zbiornikow
wodnych lub
rowow melioracyjnych,
¢) w terenach wchodzacych w sktad
aglomeracji ,,Krzeszowice” oraz
znajdujacych si¢ w granicach
glownego zbiornika wod podziemnych wiekul
triasowego, tzn. GZWP Nr 454 , Olkusz -
Zawiercie”, do
czasu realizacji kanalizacji zbiorczej mozliwe
jest odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikow na
nieczystosci; dopuszcza si¢ indywidualne
systemy oczyszczania Sciekow i
odprowadzania ich do wod
powierzchniowych, zgodnie z
ograniczeniami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych i Rozp. Nr 4/2014
Dyrektora RZGW w Krakowie z dnia 16
stycznia 2014 r. w sprawie warunkow
korzystania z wod
regionu wodnego Gornej Wisly,
d) w terenach znajdujacych si¢ poza
granicami obszaréw wymienionych w pkt.1b
i 1c dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych
zbiornikow wybieralnych na nieczystosci
oraz do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow, ktorych technologia
pozwoli na oczyszczanie §ciekOw w stopniu
wymaganym
przepisami odrgbnymi, a sposob
odprowadzania $ciekow umozliwi kontrolg
ich jakosci;
e) wody opadowe z terenéw budowlanych
nalezy odprowadzaé - zgodnie z przepisami
odrgbnymi - do
gruntu, zbiorniko6w na szarg wodg,
odbiornikéw lokalnych, do istniejacej
kanalizacji przeznaczonej do
odprowadzania wod opadowych lub przez
system rowow 1 innych urzadzen
melioracyjnych do ciekow
wodnych;
2) odprowadzenie $ciekéw z powierzchni
dr6g powinno si¢ odbywac zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
3) w przypadku zabudowy obszardéw przez
ktore prowadzone sg urzadzenia
odprowadzajace wody opadowe
z urzadzen odwadniajacych drogi publiczne,
ustala si¢ obowiazek zapewnienia
mozliwos$ci odprowadzania
tych wod w porozumieniu z zarzadcg drogi.
4. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:
1) doprowadzenie gazu do obiektow
zlokalizowanych na obszarze objetym
planem nastepuje w oparciu o sieci

lgazowe niskiego i §redniego ci$nienia;
2) dla gazociagdw, przy ustalaniu lokalizacji
projektowanych sieci, budowli i urzadzen
nakazuje si¢
zachowanie stref kontrolowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
5. Ustala si¢ zasady w zakresie systemu
elektroenergetycznego:
1) doprowadzenie energii elektrycznej nalezy
realizowac w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne




$redniego 1 niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji
transformatorowych SN/nn;

3) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i
kablowych linii elektroenergetycznych
$redniego 1 niskiego

napigcia zgodnie z przepisami odr¢gbnymi
oraz pod warunkiem nie naruszania
pozostalych ustalen planu.

6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady
zaopatrzenia w cieplo - pokrycie potrzeb
cieplnych nowych budynkow

w oparciu o miejska, badz lokalne sieci
cieptownicze lub wysokoefektywne
urzadzenia cieplne, dopuszczone

prawem urzadzenia grzewcze nowej
generacji - spetniajace odpowiednio
wymagania emisyjne; w granicach
obszaru gorniczego ,,Krzeszowice 1 zabranial
si¢ wykonywania wkopow oraz otworow
wiertniczych w celu

pozyskania ciepla ziemi.

7. Ustala si¢ zasady obstugi
telekomunikacyjnej oraz budowy i
lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie
telekomunikacji i teleinformatyki nastapi w
oparciu o istniejaca

infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez jej rozbudowe badz budowe nowych
obiektow, urzadzen

i systemow telekomunikacyjnych oraz
teleinformacyjnych (przewodowych i
bezprzewodowych);

2) realizacja inwestycji z zakresu
telekomunikacji i teleinformatyki wymaga
stosowania przepisow odrebnych

w granicach:

a) dwoch obszardéw sieci Natura 2000,
oznaczonych na rysunku planu, czyli:
PLH120044 , Krzeszowice”

oraz PLH120005 ,,Dolinki Jurajskie”,

b) strefy ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej obszar i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow,

¢) w obrebie linii rozgraniczajacych drog;
3) w granicach wyznaczonej na rysunku
planu strefy centrum oraz strefy
ksztaltowania uktadu przestrzennego
srddmiescia miasta, stacje bazowe
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy
maskowac i wkomponowywac

w krajobraz miejski.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami lokalnymi,
ponadlokalnymi oraz

przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ zasady ochrony
przeciwpozarowej:

1) sie¢ wodociggowa powinna posiadaé
parametry zapewniajace bezpieczenstwo
przeciwpozarowe dla

terendw o wskazanej w planie kategorii
przeznaczenia;

2) do dziatek budowlanych oraz do
budynkoéw i urzadzen z nimi zwigzanych
nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajacy dostep do drogi publiczne;j,
odpowiednio do ich przeznaczenia i sposobu
uzytkowania oraz wymagan dotyczacych
ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w




przepisach odrgbnych; szeroko$¢ dojazdow
niewydzielonych nie moze by¢ mniejsza niz
5,5 m.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?>

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa

IMN1.1 — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

IMWU3 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ushugowe;j

IMWUS - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej

Zielen

ZE1 — tereny zieleni nieurzadzonej, lokalnej
lochrony powigzan przyrodniczych

\Ushugi

U4 — tereny zabudowy ushugowe;j

R1 - tereny rolne

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa

IMN1.1 -b.d.

IMWU3 — minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,1, maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy 2,0

IMWUS - minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,1, maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy 2,0

Zielen

ZE1 —nd.

\Ushugi

U4 —b.d.

R1 - nd.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

b/d

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa

IMN1.1 — wskaznik powierzchni zabudowy nie
moze przekroczy¢: dla terenu MN1.1 —45%
terenu inwestycji

IMWU3 — nie moze przekroczy¢ 65% terenu
inwestycji

IMWUS - nie moze przekroczy¢ 65% terenu
linwestycji

Zielen

ZE1 —nd.

\Ushugi

U4 — wskaznik powierzchni zabudowy nie
moze przekroczy¢ 75%,

R1 - nd.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa

IMN1.1 — obiekty przeznaczenia
podstawowego — 10,5 m, obiekty gospodarcze,
lgaraze — 6 m,

IMWU3 - maksymalna wysoko$¢ budynkow
imieszkaniowych — 19 m, budynkow
ustugowych — 16 m

IMWUS - maksymalna wysoko$¢ budynkow
mieszkaniowych — 16 m, budynkow
ustugowych — 12 m

Zielen

ZE1 —nd.

\Ushugi

U4 — maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12m
R1 - nd.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zabudowa mieszkaniowa

IMN1.1 — nie moze by¢ nizszy: dla terenu
IMN1.1 —25% terenu inwestycji

IMWU3 — nie moze by¢ nizszy niz 25% terenu
inwestycji

IMWUS - nie moze by¢ nizszy niz 25% terenu
inwestycji

Zielen

ZE1 — nd.




\Ushugi
U4 — nie moze by¢ nizszy niz 10%,
R1 - nd.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zabudowa mieszkaniowa

IMN1.1 — 2 m.p./ budynek mieszkalny lub 1
m.p./mieszkanie oraz dodatkowo 1m.p /100m?
powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod
ustugi o ile takie wystepuja, zgodnie z
przeznaczeniem dopuszczalnym; w tym Im.p.
dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowa
IMWUS3 - | m.p./mieszkanie oraz dodatkowo
Im.p /100m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej pod ustugi o ile

takie wystepuja; w tym 1m.p. dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa

IMWUS — 1 miejsce postojowe na mieszkanie
'w tym 4 miejsca postojowe dla pojazdu
zaopatrzonego w karte parkingowa

Zielen

7ZE1 —nd.

\Ushugi

U4 — 1 m.p./100m? powierzchni uzytkowej, w
tym 1m.p. dla pojazdu zaopatrzonego w kartg
parkingowa

R1 - nd.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu  [Ni¢ dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie

Nie dotyczy

przepisé6w odrebnych

warunki i szczegbtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$é zabudowy  [Nie dotyczy
wysoko$é zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

UCHWALA NR XXXVII/458/2017 RADY
IMIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH z dnia 23
listopada 2017 roku w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krzeszowice

UCHWALA NR XXVII/279/2020 RADY
IMIEJSKIEJ] W KRZESZOWICACH z dnia 29
pazdziernika 2020 r. w sprawie zmiany
imiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzeszowice
UCHWALA NR XXVII/277/2020 RADY
IMIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH z dnia 29
pazdziernika 2020 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzeszowice.
UCHWALA NR XXX1/347/2013 RADY
IMIEJSKIEJ W KRZESZOWICACH z dnia 23
imaja 2013 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Krzeszowice ograniczonego od pdtnocy
IDK 79 — ul. Kosciuszki, od zachodu — rz.
Krzeszowka, od potudnia — dziatkg nr 1614
(tereny PKP), od wschodu — dziatkami nr
1703/1, 1703/2, 1704/6, 1614 (tereny PKP)
UCHWALA NR XXVII/278/2020 RADY
IMIEJSKIEJ] W KRZESZOWICACH z dnia 29
pazdziernika 2020 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krzeszowice
UCHWALA NR XLIV/572/2018 RADY
IMIEJSKIEJ] W KRZESZOWICACH z dnia 28
czerwca 2018 roku w sprawie aktualizacji
imiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw: Czerna, Filipowice,
Migkinia, Nawojowa Gora, Nowa Gora,
Ostre¢znica, Paczottowice, Rudno, Sanka,
Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w
Gminie Krzeszowice

UCHWALA NR XLV/532/2014 RADY
IMIEJSKIEJ] W KRZESZOWICACH z dnia 22
pazdziernika 2014 roku w sprawie
imiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectw; D¢bnik, Dubie,
Siedlec w Gminie Krzeszowice




decyzjach o warunkach zabudowy b/d
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych b/d
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach b/d

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy b/d

mapach zagrozenia powodziowego b/d
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje ~ [Pokumentacja projektowa wraz z )
inwestycji drogowej pozyskaniem decyzji ZRID dla inwestycji
lobejmujacej przebudowe drogi gminnej (ul.

IPoprzeczna) oraz budowe jej nowego odcinka
do drogi krajowej nr 79 w miejscowosci
Krzeszowice. Zadanie w trakcie realizacji.
\Wykonana zostata dokumentacja projektowa i
ztozono wniosek o wydanie decyzji ZRID.

Projekt przebudowy, rozbudowy i remontu

drog gminnych publicznych rejon ulic Polnej,

Majowej, Dzialkowej os. Czatkowice w

Krzeszowicach. Zadanie w trakcie

realizacji uzyskano decyzje ZRID. Trwa
rocedura odwotawcza.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ~ [°/d
kolejowej

9  Wskazane inwestycje dotyczg w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacjg b/d
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje b/d
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje b/d
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji b/d
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . .
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

tak® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr AB.IV.1.921.2024 Starosty Krakowskiego z dnia 03.10.2024 r. znak
IAB-1V.6740.1.217.2024.1T przeniesiona na Dewelopera decyzja nr
IAB.IV.2.65.2025 Starosty Krakowskiego z dnia 04.06.2025 r. znak AB-
1V.6740.2.26.2025.KT

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na

INie dotyczy

uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023 .
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 08.08.2025 r.
Zakonczenie prac budowlanych: 31.12.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W ramach przedsiewzi¢cia deweloperskiego
planowana jest budowa 19 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej o
wysokosci III kondygnacji nadziemnych.
Zabudowa na terenie inwestycji podzielona
jest na 3 szeregi budynkow oddylatowanych
od siebie A (7 budynkow), B (6 budynkow), C
(6 budynkdw).

W ramach zadania inwestycyjnego planowana
jest budowa:

7 budynkoéw w szeregu A:

- Budynek nr 1A - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
dwustanowiskowym na kondygnacji parteru i
idwoma komorkami lokatorskimi, klatka
schodowa wewnetrzna, mieszkanie na 11
kondygnacji posiada ogrédek, mieszkanie na
[T kondygnacji posiada loggie, balkon oraz
taras na dachu przeznaczony do wylacznego
korzystania z mozliwo$cig aranzacji o wlasne
Wyposazenie i urzadzenia,

- Budynek nr 2A - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
dwustanowiskowym na kondygnacji parteru i
idwoma komorkami lokatorskimi, klatka
schodowa wewnetrzna, mieszkanie na II
kondygnacji posiada ogrodek, mieszkanie na
[T kondygnacji posiada loggie, balkon oraz
taras na dachu przeznaczony do wylacznego
korzystania z mozliwos$cia aranzacji o wlasne
wyposazenie i urzadzenia,

- Budynek nr 3A - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
dwustanowiskowym na kondygnacji parteru i
dwoma komoérkami lokatorskimi, klatka
schodowa wewnetrzna, mieszkanie na 11
kondygnacji posiada ogrodek, mieszkanie na
[T kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 4A - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
dwustanowiskowym na kondygnacji parteru i
dwoma komorkami lokatorskimi, klatka
schodowa wewnetrzna, mieszkanie na 11
kondygnacji posiada ogrodek, mieszkanie na
[11 kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 5A - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
jednostanowiskowym na kondygnacji parteru i
idwoma komorkami lokatorskimi, klatka
schodowa wewnetrzna, mieszkanie na II
kondygnacji posiada ogrédek, mieszkanie na




1T kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 6A - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
jednostanowiskowym na kondygnacji parteru i
idwoma komorkami lokatorskimi, klatka
schodowa wewnetrzna, mieszkanie na 11
kondygnacji posiada ogrédek, mieszkanie na
1 kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 7A - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
dwustanowiskowym na kondygnacji parteru i
dwoma komorkami lokatorskimi, dostep do
mieszkan zapewnia zewnetrzna klatka
schodowa, mieszkanie na II kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na I1I
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

6 budynkéw w szeregu B:

- Budynek nr 8B - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
trzystanowiskowym (w tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i dwoma
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
wewngtrzna, mieszkanie na Il kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na III
kondygnacji posiada loggie, balkon oraz taras
na dachu przeznaczony do wytacznego
korzystania z mozliwo$cig aranzacji o wlasne
Wyposazenie i urzadzenia,

- Budynek nr 9B - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
trzystanowiskowym (w tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i dwoma
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
wewnetrzna, mieszkanie na II kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na I11
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 10B - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
trzystanowiskowym (w tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i dwoma
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
wewnetrzna, mieszkanie na II kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na I11
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 11B - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
trzystanowiskowym (w tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i dwoma
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
wewnetrzna, mieszkanie na II kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na I11
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 12B - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
dwustanowiskowym (W tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i trzema
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
wewnetrzna, mieszkanie na II kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na I11
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 13B - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
trzystanowiskowym (w tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i dwoma
komorkami lokatorskimi, dostep do mieszkan
zapewnia zewnetrzna klatka schodowa,
imieszkanie na Il kondygnacji posiada ogrodek,
imieszkanie na III kondygnacji posiada loggie
oraz taras,

6 budynkow w szeregu C:

- Budynek nr 14C - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem




dwustanowiskowym (W tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i trzema
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
wewnetrzna, mieszkanie na Il kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na IIT
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 15C - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
dwustanowiskowym (W tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i trzema
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
wewnetrzna, mieszkanie na Il kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na IIT
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 16C - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
dwustanowiskowym (W tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i trzema
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
wewnetrzna, mieszkanie na Il kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na IIT
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 17C - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
dwustanowiskowym (W tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i trzema
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
wewnetrzna, mieszkanie na Il kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na IIT
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 18C - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
dwustanowiskowym (W tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i trzema
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
wewnetrzna, mieszkanie na Il kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na IIT
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- Budynek nr 19C - budynek
trzykondygnacyjny dwulokalowy z garazem
trzystanowiskowym (w tym jedno miejsce
zalezne) na kondygnacji parteru i dwoma
komorkami lokatorskimi, klatka schodowa
zewnetrzna, mieszkanie na II kondygnacji
posiada ogrodek, mieszkanie na IIT
kondygnacji posiada loggie oraz taras,

- dwukierunkowej drogi wewngtrznej wzdtuz
lgranicy potudniowej, od ktorej w kierunku
potnocnym, poprowadzono dojscia dla
pieszych w formie trzech ciggéw pieszo-
jezdnych umozliwiajacych wjazdy do garazy
zlokalizowanych w parterach budynkow;

- doj$¢ do budynkow bezposrednio z poziomu
ichodnika;

- budowa elementéw zagospodarowania terenu
i matej architektury,

- budowa infrastruktury technicznej;

Na terenie zaprojektowano 10 miejsc
postojowych (w tym 2 miejsca dla
niepetnosprawnych)

INa kondygnacji parteru facznie we wszystkich
budynkach zlokalizowano 42 miejsca
postojowe (W tym 12 miejsc zaleznych) oraz
44 komorki lokatorskie.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

Przedsigwzigcie deweloperskie zaktada
budowe 19 budynkéw jednorodzinnych w
zabudowe szeregowe]j w trzech szeregach —
szereg A (7 budynkow), szereg B (6
budynkow i szereg C (6 budynkow). Odlegtosé
miedzy szeregami A i B wynosi od ok. 19,20
do ok. 20,40 m. Odlegto$¢ migdzy szeregami

B i C wynosi od ok. 19,10 do ok. 19,70 m.




Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokali mieszkalnych okres$lana jest przy uwzglednieniu tresci Polskiej normy

PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wlasne

Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy™* powierniezy®
0,45%

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w banku ING Bank Slaski S. A.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177
ze zm., dalej jako: ,,Ustawa Deweloperska”) - art. 6-19:

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia Deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pieni¢znych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Koszty|
kontroli ponosi Deweloper.

Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) Deweloper posiada tytut wlasnosci nieruchomos$ci, na ktorej jest prowadzone
Przedsigwzigcie Deweloperskie,

b) wobec Dewelopera nie zostalo wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) Deweloper posiada pozwolenie na budowe,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyptacone z otwartego,
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkow|
okreslonym w art. 13 Ustawy Deweloperskiej,

e) wydatkowanie $rodkdw wyplaconych z otwartego mieszkaniowego rachunkul
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkow okreslonym w art. 13
[Ustawy Deweloperskiej,

f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
g) Deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowiazania pienigzne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, w|
naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach danego
przedsiewzigcia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstgpili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy Deweloperskiej,

j) Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w|
sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej;

2) ustalenie przez wyznaczona przez bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienial
budowlane, czy Deweloper zakonczyl okreslony w harmonogramie etap realizacji
przedsiewzigcia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczego6lnosci
na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie]
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robot budowlanych.

Czynno$ci kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j Ustawy)|
Deweloperskiej, sa wykonywane na podstawie oswiadczen Dewelopera.

Przed dokonaniem wyplaty srodkow pienieznych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4
pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2 Ustawy Deweloperskiej, oraz przeprowadza weryfikacj¢
posiadania przez Dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do|
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnoéci lokalu - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2 lub 3 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h|
lub pkt 2 Ustawy Deweloperskie;j,

2) braku os$wiadczen Dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynnosci
kontrolne, o ktorych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j Ustawy Deweloperskiej,

3) wszczgcia wobec Dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o
ktorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b Ustawy Deweloperskiej

- bank wstrzymuje wyptate §rodkdéw pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3




[Ustawy Deweloperskiej, i wyznacza Deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.
Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy
Deweloperskiej, wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci.
Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego =z etapow przedsigwzigcial
Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata srodkow pienigznych, o ktorych
mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, takze w zakresie szerszym niz okre$lony
w art. 17 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej, jezeli wynika to z umowy zawartej z Deweloperem.
W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy]
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.
Przepis powyzszy stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy]
Deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe (tj. z dnia 9 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1520) ze zm.) lub przez
zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (tj. z
dnia 16 wrzesénia 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2309) ze zm.).
W przypadku rozwigzania umowy Deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow|
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa powyzej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — 10% do 30.08.2025 r.
1. zakup gruntu, opracowanie projektu budowlanego i uzyskanie
pozwolenia na budowe, rozpoczecie rob6t budowlanych
Etap Il - 10% do 15.11.2025 r.
1. wykop, ptyta fundamentowa — 60%,
2. Sciany konstrukcyjne i strop parteru — 28%,
Etap Il - 10% do 30.04.2026r.
1. wykop, ptyta fundamentowa — 40%/100%,
2. Sciany konstrukcyjne i strop parteru — 72%/100%,
3. Sciany konstrukcyjne i strop Ip. — 60%,
4. $Sciany konstrukcyjne i strop llp. — 28%,
5. $ciany dziatowe — 28%,
Etap IV — 10% do 22.05.2026r.
1. pokrycie stropodachu — 28%,
2. stolarka okienna — 28%,
3. sciany konstrukcyjne i strop Ip. — 40%/100%,
4. $ciany konstrukcyjne i strop llp. — 32%/60%,
Etap V — 10% do 24.07.2026r.
1. $ciany konstrukcyjne i strop llp. — 40%/100%,
2. $ciany dziatowe — 32%/60%,
3. pokrycie stropodachu — 32%/60%,
4. stolarka okienna — 32%/60%,
5. instalacje podtynkowe (okablowanie elektryczne) — 28%,
Etap VI - 10% do 30.09.2026r.
1. Sciany dziatowe — 40%/100%,
2. pokrycie stropodachu — 40%/100%,
3. stolarka okienna — 40%/100%,
4. instalacje podtynkowe (okablowanie elektryczne) — 32%/60%,
5. tynki wewnetrzne — 28%.
Etap VII- 10% do 30.11.2026r.
1. instalacje podtynkowe (okablowanie elektryczne) — 40%/100%,
2. tynki wewnetrzne — 32%/60%,
3. instalacje podposadzkowe (orurowanie wod.-kan, c.0.) — 28%,
4. warstwy posadzkowe — 28%,
Etap VIII - 10% do 30.01.2027r.
1. tynki wewnetrzne — 40%/100%,
2. instalacje podposadzkowe (orurowanie wod.-kan, c.0.) — 32%/60%,

3. warstwy posadzkowe 32%/60%,




4.
5.
6.

elewacje (ocieplenie) — 60%
elewacje (siatka+klej, tynk) — 28%,
zagospodarowanie terenu — 20%.

Etap IX - 10% do 30.04.2027r.

1. instalacje podposadzkowe (orurowanie wod.-kan, c.0.) —
40%/100%,

warstwy posadzkowe 40%/100%,

elewacje (ocieplenie) — 40%/100%,

elewacje (siatka+klej, tynk) — 32%/60%,
zagospodarowanie terenu — 40%/60%

aRr0bN

Etap X —10% do 31.12.2027r.

1. elewacje (siatka+klej, tynk) — 40%/100%,
2. zagospodarowanie terenu — 60%/100%,
3. montaz osprzetu instalacyjnego,
4. uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
Powyzsze terminy zakonczenia poszczegélnych etapéw sa terminami

przyblizonymi i moga ulec zmianie w trakcie realizacji.

Nabywca zobowigzany jest do wplaty $rodkéw na rachunek powierniczy w|
terminach okreslonych w harmonogramie ptatnosci wg zasad okreslonych w|
umowie Deweloperskiej.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

- zmiany stawki VAT, z zastrzezeniem prawa odstapienia;

- wprowadzenia innych podatkéw obrotowych badz $wiadczen publicznoprawnych o
charakterze cenotworczym, z prawem odstapienia,

-jezeli pomigdzy dniem zawarcia Umowy a dniem zawarcia Umowy koncowej, wejdg w
Zycie przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, ktdre to przepisy beda mialty bezposredni
wplyw na wzrost kosztow realizacji przedsigwzigcia przez Dewelopera, z prawem
odstapienia,

w sytuacji réznicy pomiedzy powierzchnig lokalu okreslong w umowie a powierzchnia

lokalu po obmiarze powykonawczym z zastrzezeniem prawa odstgpienia gdyby ostateczna

owierzchnia lokalu réznita si¢ od powierzchni podanej w umowie o wigcej niz 2 %

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

h)

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:
a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 lub 36 Ustawy

Deweloperskie;j,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej

prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto t¢ umowe nie zawiera

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
Ustawy Deweloperskiej,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu Mieszkalnego, w

terminie podanym w § 5 ust. 4 tego aktu,

o) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust.

2 Ustawy Deweloperskiej [zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub inng kasa, po podaniu do publicznej wiadomosci informacji o
spelieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania




depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego], w terminie
okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 wust. 11 Ustawy
Deweloperskie;j,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - prawo upadtosciowe,

przy czym:

- w przypadkach, o ktorych mowa w lit. a) - e) tego ustgpu, Nabywca ma prawo odstapienia
od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. f) tego ustgpu, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy termin
na przeniesienie prawa wilasnosci Lokalu Mieszkalnego, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy;
Nabywca nie bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy w przypadku, gdy
niedotrzymanie terminu przeniesienia praw bedacych przedmiotem umowy nastgpi
wylacznie z winy Nabywecy;

- w przypadku, o ktorym mowa w lit. g) tego ustepu, Nabywca ma prawo odstgpienia
niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku, o ktorym mowa w lit. h), Nabywca ma prawo odstapienia niniejszej umowy,
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

- w przypadku, o ktorym mowa w lit. i), Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy rowniez, jezeli:

a) w wyniku powykonawczego obmiaru powierzchni Lokalu okaze si¢, ze rdznica
powierzchni rzeczywistej do tej okreslonej w umowie Deweloperskiej jest wigksza niz
2%. Odstapienie takie bgdzie traktowane jako odstapienie z przyczyn, za ktdre zadna ze
stron nie ponosi odpowiedzialnosci,

b) w przypadku, gdy po dniu zawarcia umowy Deweloperskiej, stawki podatku od towarow
i ushug zostang zmienione, jak rowniez w razie wprowadzenia innych podatkow
obrotowych badZ $wiadczen publicznoprawnych o charakterze cenotworczym, w tym
takze jezeli pomigdzy dniem zawarcia niniejszej umowy a dniem zawarcia Umowy
koncowej, wejda w zycie przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, ktdre to przepisy
beda mialy bezposredni wpltyw na wzrost kosztow realizacji przedsigwzigcia przez
Dewelopera, w ramach ktérej ma zosta¢ wybudowany Lokal, to strony w drodze
indywidualnych negocjacji uzgodniong wplyw tych zmian na wysoko$¢ ceny brutto —
przy czym jezeli negocjacje te nie doprowadza do zawarcia porozumienia, kazda ze stron
bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy Deweloperskiej. Odstapienie takie bedzie
traktowane, jako dokonane z przyczyn, za ktére zadna ze stron nie ponosi
odpowiedzialnosci,

—przy czym z przyczyn wskazanych w pkt a)-b), Kupujacy moze odstapi¢ nie pdzniej niz do
szeéciu miesi¢ey od dnia konicowego terminu zawarcia umowy koncowej,

3. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce, odstapienie to bedzie skuteczne,
jezeli jego oswiadczenie zawiera¢ bedzie zgode - w formie pisemnej z podpisami
poswiadczonymi przez notariusza - na wykre§lenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiggi wieczyste;j.

W przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art.

43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode - w formie

pisemnej z podpisami po§wiadczonymi przez notariusza — na wykreslenie roszczenia o

przeniesienie wlasno$ci przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiegi wieczystej.

5. Deweloper moze odstapi¢ od umowy jezeli:

a) Nabywca nie stawi si¢ do odbioru Lokalu lub podpisania umowy przenoszacej wiasno$é

Lokalu, pomimo dwukrotnego dor¢czenia mu pisemnego wezwania w odstepie co najmniej

60 dni,

b) Nabywca nie spetni $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w

umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia

zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, bedzie pozostawal w

op6znieniu w zaplacie ktorejkolwiek z ptatnosci na poczet ceny/cen sprzedazy wynikajacych

Z umowy, pomimo wezwania go w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie

30 dni od dnia dorgczenia wezwania,

c) gdy pomimo stawiennictwa do zawarcia Umowy Przenoszacej Wtasno$¢ Nabywca

bezzasadnie odméwi jej zawarcia na warunkach przewidzianych w niniejszej umowie

deweloperskie;j.

- przy czym powyzsze uprawnienia do odstapienia od umowy nie przystuguja

Deweloperowi, jezeli niewykonanie przez Nabywce zobowigzan jest wynikiem dzialania

sity wyzsze;j.

4. Ponadto w przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej z przyczyn, za ktére




odpowiedzialno$¢ ponosi druga strona, strona odstgpujaca bedzie uprawniona do zatrzymanial
zadatku, a gdy sama go data bedzie uprawiona do zadania zaptaty kwoty dwukrotnie wyzszej
od zadatku. W przypadku nie zawarcia Umowy koncowej z przyczyn, za ktore zadna ze stron
nie ponosi odpowiedzialnosci lub z przyczyn zaleznych od obu stron zadatek podlegat bedzie]
zwrotowi w pojedynczej wysokosci.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

4) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odno$niku 2.



II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntoweji
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czgéel wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkni¢ty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonychw
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S. A.[nazwa banku lub K

prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

asy



— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— ING Bank Slaski S. A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych: ........cccooveeennene

z 2023 r. poz. 2488).

przymusowej restrukturyzacji.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

[]zt

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 Tub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2028r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

- fundamenty — ptyta zelbetowa,

- Sciany zewngtrzne parteru

monolityczne, strop

filigran/monolityczne-zelbetowe,

- konstrukcja stropow —

filigran/monolityczne

- Sciany zewnetrzne od poziomu 1 -
pustak silikatowy

- dach — plaski,

- elewacja- izolacja cieplna zgodna z

obowigzujacymi przepisami, tynk

cienkowarstwowy, elementy dekoracyjne

- wentylacja- mechaniczna



http://www.bfg.pl/

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

llatki schodowe i korytarze:

- S§ciany — malowane/tapeta/ oktadziny z
ptyt meblowych/

- podiogi — ptytki, wyktadzina, zywica

- drzwi w pomieszczeniach garazu —
stalowe
Garaz:

- posadzka — z betonu zatartego pod
zywice lub ptytki

- Sciany — surowe betonowe / tynkowane

malowane,

- boksy lokatorskie, wydzielone,

- brama wjazdowa — segmentowa,
otwierana, elektrycznie,

- wentylacja — wentylacja mechaniczna,

- instalacje elektryczne, wodno-
kanalizacyjne
Komorki/boksy lokatorskie: wydzielone
— lekka, azurowa konstrukcja
stalowa/murowane Infrastruktura terenu:

- podjazdy i dojscia do posesji — kostka
betonowa,

- domofon z mozliwoscig rozbudowy na
wideomofon we wiasnym zakresie




jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

19 budynkow x2 lokale = 38 lokali

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Budynek nr 1A: 2 miejsca postojowe
Budynek nr 2A: 2 miejsca postojowe
Budynek nr 3A: 2 miejsca postojowe
Budynek nr 4A: 2 miejsca postojowe
Budynek nr SA: 1 miejsca postojowe
Budynek nr 6A: 1 miejsca postojowe
IBudynek nr 7A: 2 miejsca postojowe
IBudynek nr 8A: 3 miejsca postojowe
(W tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 9B: 3 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 10B: 3 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 11B: 3 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 12B: 2 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 13B: 3 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 14C: 2 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 15C: 2 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 16C: 2 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 17C: 2 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 18C: 2 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Budynek nr 19C: 3 miejsca postojowe
(w tym jedno miejsce zalezne)

Dostepne media w budynku

- woda z wodociagu miejskiego

- kanalizacja sanitarna podpigta do sieci
miejskiej

- ogrzewanie gazowe

- podiagczenie do sieci energetyczne;j

- min. jeden krajowy dostawca ustug
teleinformatycznych

Dostep do drogi publiczne;j

Teren inwestycji jest skomunikowany z
drogami publicznymi za pomoca
stuzebnosci gruntowej drogi koniecznej
szlakiem 5.5m przebiegajacej przez
dziatke 1763/27, czgs$¢ dzialki numer
1763/33, dziatke numer 1763/32, oraz
dziatke nr 1763/32 od drogi oznaczonej
jako dziatka nr 1763/4 (obreb
Krzeszowice) na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela dziatki nr 1361 oznaczona na
projekcie stuzebnos$ci drogi koniecznej,
polegajaca na prawie przechodu i

rzejazdu.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

informacyjnego.

Usytuowanie lokalu mieszalnego w budynku stanowi zatacznik nr 1 do prospektu




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen zaznaczono na zataczniku do
prospektu informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym:

- §ciany dzialowe z pustakéw gipsowych/ betonu komorkowe,

- tynk maszynowy gipsowy bez §cian dzialowych, pomieszczen tazienek oraz
pomieszczen wc, §ciany dzialowe szpachlowane

- sufity nietynkowane, do indywidualnej zabudowy przez klientow

- okna 3 szybowe ( zewngtrzne w kolorze, wewnetrznie biate),

- ogrzewanie podtogowe / grzejniki (grzejnik hybrydowy wodno- elektryczny do
zakupu przez klienta)

- Rozprowadzenie instalacji elektrycznej, montaz wiacznikow i gniazdek,

- instalacja WOD.-KAN natynkowa

-wykonczenie balkonow: ptytki gresowe na dystansach/ zywica/ deska tarasowa
-tarasy — plytki gresowe na dystansach/ptytki betonowe/deska tarasowa

- drzwi wejsciowe do lokali — antywlamaniowe o klasie RC2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowanlokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np.
z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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