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PROSPEKTINFORMACYJINY
CZESCOGOLNA
l. DANEIDENTYFIKACYJNEIKONTAKTOWEDOTYCZACEDEWELOPERA

DANEDEWELOPERA
Dewel Bulwary Nideckiego Antrans Invest sp. z 0. o.
eweloper KRS: 0001236208
Adres adres Spotki: 32-300 Olkusz, ul. Zagaje 2A
adres punktow, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domoéw jednorodzinnych:
Numer NIP i REGON 6372235010 5453783600000

+48 539 868 645
Numer telefonu

. . Bulwarynideckiego@antransinvest.pl
Adrespoczty elektronicznej

Nie dotycz
Numer faksu yery

www.antrasninvest.pl/bulwaryindeckiego

Adsoyravgivnd>pera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIAIUDOKUMENTOWANEDOSWIADCZENIEDEWELOPERA

PRZYKELADUKONCZONEGOPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO (nalezywskazaé,oileistnieja, tr
zyukonczoneprzedsiewzieciadeweloperskie,wtymostatnie)

ul. Budowlanych 6, 8, 32-300 Olkusz
Adres

) 01.12.2019.
Datarozpoczecia

. . 20.10.2021 .
Datawydaniadecyzji

opozwoleniunauzytkowanie




PRZYKELADINNEGOUKONCZONEGOPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

ul. Parkowa 9, 41-500 Chorzéw
Adres
. 23.01.2020 r.
Datarozpoczecia
. , 29.03.2022r.
Datawydaniadecyzji
opozwoleniunauzytkowanie

PRZYKEADOSTATNIEGOUKONCZONEGOPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

u |. Podwale 181, 43-600 Jaworzno
Adres

. 01.08.2020 r.
Datarozpoczecia

20.09.2022 r.
Datawydaniadecyzji '

opozwoleniunauzytkowanie

. Nie dotyczy
Czyprzeciwkodewelopero

wiprowadzono lub
prowadzi
sigpostepowaniaegzekucyj
nenakwotepowyzej100000
zt

11l. INFORMACJEDOTY CZACENIERUCHOMOSCIIPRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO*
3)

INFORMACJEDOTYCZACEGRUNTUIZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGOTERENU

Adres,numerdziatkiewidencyjn | 32- 600 O$wigcim, ul. Nideckiego, dziatka nr ewid. 924/9 i nr ewid. 924/6

ejinumerobrebuewidencyjnegot | 1-0006, Babice

)

Numerksiegiwieczystej KW KR1E/00069819/9
KW KR1E/00070498/2

Istniejace obcigzenia Nie dotyczy

hipotecznenieruchomoscilub

whnioski

0 wpis w dziale

czwartymksiggiwieczy

stej

D Jezelidziatkanieposiadaadresu,nalezyopisowookresli¢jejpotozenie.

®)Czeé¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zatgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i



zagospodarowaniuprzestrzennymorazniektorychinnychustaw(Dz.U.poz.1688),napodstawieart.49tejustawy, ktoraweszlawzyciezdnie
m24wrze$nia2023 r.



W przypadku braku
ksiggiwieczystejinform
acja

o powierzchni dziakki i
stanieprawnymnieruchom
osci?

Nie dotyczy

hongetscamdidonistniejagcych
potozonych
wsasiedztwieinwestycji
iwptywajacychnawarunkizycia®

Brak

Akty planowania
przestrzennegoi inne akty
prawne na terenieobjetym
przedsiewzieciemdewelopersk
im lub
zadanieminwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowaniaprzestrzenneg
0

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji

Ustalenia
obowigzujacegomiejscowego
planuzagospodarowania
przestrzennegodlaterenu
objetego

przedsiewzieciem
deweloperskimlubzadaniemin
westycyjnym

Przeznaczenieterenu

1MW —zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, 1U — zabudowa ustugowa,
1KDW - droga wewnegtrzna

Maksymalna
intensywnos$c¢zabudowy

1MW - 3,5;
1U-3,5.

Maksymalnaiminimalnanadziemn
aintensywnos¢ zabudowy

1MW - wskaznik intensywno$ci zabudowy
od 0,01 do 3,5;

1U - wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,01 do 35.

Maksymalnapowierzchniazabudow
y

1MW - powierzchnia zabudowy niewicksza
niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
1U - powierzchnia zabudowy nie wigksza
niz 70% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalnawysoko$ézabudowy

1MW - wysoko$¢ zabudowy dla budynkow
mieszkalnych do 15 m oraz maksymalniedo
5 kondygnacjinadziemnych;

1U - wysokos¢ zabudowy dla budynkow
ustugowych do 15 m oraz maksymalniedo 5
kondygnacjinadziemnych;

Minimalny udziat
procentowypowierzchnibiolog
icznieczynnej

1MW - powierzchnia terenu biologicznie
czynnego nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

1U - powierzchnia terenu biologicznie
czynnego nie mniejsza niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej

Minimalnaliczbamiej
scdoparkowania

1,5 stanowiska na 1 mieszkanie;1
stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego

Warunkiochrony srodowiska

izdrowia ludzi, przyrody
ikrajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz
zasadksztattowania krajobrazuustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkieminfrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu
publicznego;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenu 1MW jak dla terendéw
zagospodarowanych pod zabudowe
mieszkaniowa,




b) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢.

Wymagania dotyczace § 6. Plan nie oheéla: .
. . 3) terendw gorniczych, a takze obszaréw
zabudowyi zagospodarowania . S :

] szczegblnego zagrozenia powodzia,
terenupofozonegonaobszarach obszaréw osuwania si¢ masziemnych,
szczegolnegozagrozeniapowodzig krajobrazow priorytetowych okre§lonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich
obszaréw i obiektow;

2 WszczegbdlnoéciimiginazwiskoalbofirmawtascicielalubuzytkownikawieczystegoorazistniejaceobcigZeniananieruchomosci.
9 Wszczegolnoéciobiektygenerujaceucigzliwoscizapachowe, hatasowe,$wietlne.
4 Aktyprawne(rozporzadzenia,zarzadzenia,uchwaty)wsprawach:

1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacychInwestycji,InwestycjiTowarzyszacychorazobszaruotoczeniaCPK,
lokalizacjiinwestycjimieszkaniowejlubinwestycjitowarzyszacej,
ustanowieniaformochronyprzyrodylubichotulin(parkunarodowego,rezerwatuprzyrody,parkukrajobrazowego,obszaruchro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotuprzyrodniczo-krajobrazowego,ochronygatunkowej roslin,zwierzatigrzybow),
ustanowieniastrefyochronnejterenuochronybezposredniejiterenuochronyposredniejujeciawody,
wyznaczeniaobszaréwcichychwaglomeracjilubobszardwcichychpozaaglomeracia,

utworzeniaobszaru ograniczonegouzytkowania,

uznaniazabytkuza pomnikhistorii,

okresleniagranicobszaruPomnikaZagtadyijegostrefyochronnej,utworzeniaparkukulturowego,
ustaleniazasadiwarunkowsytuowaniaobiektowmalejarchitektury,tablicreklamowychiurzadzenreklamowychorazogrodzen,ichgaba
rytoéw, standardowjakosciowych oraz rodzajowmateriatdwbudowlanych.



Warunki ochrony
dziedzictwakulturowegoiza
bytkéw

orazdobr kulturywspotczesnej

8 6. Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kulturywspoétezesnej, ze wzgledu
na brak takich obszaréw i obiektow;

Wymagania dotyczace
ochronyinnych terenéw lub
obiektowpodlegajacychochr

onie

napodstawie przepisowodrebnych

Warunki i szczegétowe
zasadyobstugiwzakresickom
unikacji

8 12. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastrukturytechnicznej
ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) obsluge komunikacyjna obszaru objgtego
planem z drogi IKDW lub drogi przylegtej
do obszaruobjetego planem,

b) obowiazek powiazania z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez droge
1KDW,

Warunki i szczegotowe
zasadyobstugi w zakresie
infrastrukturytechnicznej

8 12. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastrukturytechnicznej
ustala sig:

2) dla systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury
technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje
z zagospodarowaniem lub jest zwigzana z
uzytkowaniem terenu, a w szczegdlnosci
realizacjaprzytaczenia do sieci,

b) obowiazek powiazania z zewngetrznym
uktadem infrastruktury technicznej poprzez
sieci realizowanew granicach terenu drogi
1KDW lub poprzez sieci realizowane w
granicach innych terenéwpod warunkiem,
ze nie kolidujg z zagospodarowaniem
terenu i nie spowoduja zmiany
przeznaczeniaterenu,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci
wodociagowej,

d) odprowadzanie Sciekdw poprzez sie¢
kanalizacyjna,

e) odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych poprzez urzadzenia do
powierzchniowego odwodnienialub
kanalizacj¢ deszczowa,

f) dopuszczenie zagospodarowania wdd
opadowych i roztopowych w obrebie
wlasnej dziatki,

g) zaopatrzenie w cieplo z sieci
cieptowniczej lub indywidualnych zrodet
ciepta,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub
indywidualnych Zrodet gazu,

i) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrodet energii,

j) gromadzenie i wywoz odpadéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustalenia
obowigzujacegomiejscowego
planuzagospodarowania
przestrzennegodladziateklubich
fragmentow,

znajdujacych si¢ w
odlegtoscido 100 m od

granicy terenuobjetego

Przeznaczenieterenu

Zabudowa mieszkaniowa:
1A 3MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
1A 4MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
1A 7MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
1A 12MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
1A 13MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej




przedsigwzigciemdewelope
rskim lub
zadanieminwestycyjnym®

1A 14MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
1A 1MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
1A 2MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
1MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Uslugi i zabudowa mieszana:

1A 1UP - tereny ustug publicznych
1A 2U - tereny zabudowy ustugowe;j
1A 7U - tereny zabudowy ustugowe;j
1U - zabudowa ustugowa

Uklad komunikacyjny:

1A 1KDG - tereny drég publicznych
gtéwnych

3B 2KDZ - tereny drog publicznych
zbiorczych

1A 2KDD - tereny drég publicznych
dojazdowych

1KDW - droga wewnetrzna

Maksymalna
intensywnos¢zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa:
1A 3MN -0,6

1A 4MN - 0,6

1A 7MN -0,6

1A 12MN - 0,6

1A 13MN -0,6

1A 14MN-0,6

1A 1MW -0,5

1A 2MW -0,5

1MW - od 0,01 do 3,5

Uslugi i zabudowa mieszana:
1A 1UP - 0,5

1A2U-0,5

1A7U-0,5

1U-o0d 0,01do 3,5

Uklad komunikacyjny:
1A 1KDG - n/d

3B 2KDZ - n/d

1A 2KDD -n/d

1KDW -n/d

Maksymalnaiminimalnanadziemn
aintensywnos¢ zabudowy

Zabudowa mieszkaniowa:
1A 3MN - n/d

1A 4MN - n/d

1A 7MN - n/d

1A 12MN - n/d

1A 13MN - n/d

1A 14MN - n/d

1A 1MW - n/d

1A 2MW - n/d

1MW - n/d

Ustlugi i zabudowa mieszana:
1A 1UP -n/d

1A 2U - n/d

1A 7U - n/d

1U - n/d

Uklad komunikacyjny:
1A 1KDG - n/d

3B 2KDZ - n/d

1A 2KDD -n/d

1KDW -n/d

Maksymalnapowierzchniazabudow
y

Zabudowa mieszkaniowa:
1A 3MN - b/d

1A 4MN - b/d

1A 7MN - b/d

1A 12MN - b/d




1A 13MN - b/d

1A 14MN - b/d

1A 1MW - b/d

1A 2MW - b/d

1MW - nie wigksza niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej

Uslugi i zabudowa mieszana:

1A 1UP - b/d

1A 2U - b/d

1A 7U - b/d

1U - nie wigksza niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej

Uklad komunikacyjny:
1A 1KDG - b/d

3B 2KDZ - b/d

1A 2KDD - b/d

1KDW -b/d

Maksymalnawysoko$ézabudowy

Zabudowa mieszkaniowa:
1A3MN-12,0m

1A4MN-12,0m

1IA7MN-12,0m

1A 12MN-12,0m

1A 13MN-12,0m

1A 14MN-12,0m

1IAIMW -20m

1A 2MW -20m

1MW - 1) wysokos¢ zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych do 15 m oraz
maksymalnie do 5 kondygnacji
nadziemnych; 2) wysoko$¢ zabudowy dla
obiektéw budowlanych, nie
wymienionych w pkt 1, do 6 m;

Uslugi i zabudowa mieszana:

1A 1UP-15m

1A 2U - maksymalna wysokos¢ urzadzen
reklamowych oraz zabudowy — 15,0 m
1A 7U - maksymalna wysokos¢ urzadzen
reklamowych oraz zabudowy — 15,0 m
1U - 1) wysokos¢ zabudowy dla
budynkéw ustugowych do 15 m oraz
maksymalnie do 5 kondygnacji
nadziemnych; 2) wysoko$¢ zabudowy dla
obiektéw budowlanych, nie
wymienionych w pkt 1, do 6 m;

Uklad komunikacyjny:
1A 1KDG - b/d

3B 2KDZ - b/d

1A 2KDD -b/d

1KDW -b/d

Minimalny udziat
procentowypowierzchnibiolog
icznieczynnej

Zabudowa mieszkaniowa:
1A 3MN - minimum 20%
1A 4MN - minimum 20%
1A 7MN - minimum 20%
1A 12MN - minimum 20%
1A 13MN - minimum 20%
1A 14MN - minimum 20%
1A IMW - minimum 10%
1A 2MW - minimum 10%
1MW - nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej

Uslugi i zabudowa mieszana:

1A 1UP - minimum 20%

1A 2U - minimum 20%

1A 7U - minimum 20%

1U - nie mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej




Uklad komunikacyjny:
1A 1KDG - b/d

3B 2KDZ - b/d

1A 2KDD b/d

1KDW -b/d

Minimalnaliczbamiej
scdoparkowania

Zabudowa mieszkaniowa:

1A 3MN - b/d

1A 4MN - b/d

1A 7MN - b/d

1A 12MN - b/d

1A 13MN - b/d

1A 14MN - b/d

1A IMW - b/d

1A 2MW - b/d

1MW - 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50
m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego

Uslugi i zabudowa mieszana:

1A 1UP - minimum 1 miejsce na kazde 40
m2 powierzchni catkowitej obiektu o
funkcji ustugowej, 11) parkingi o ktorych
mowa w ppkt. 10 powinny by¢
zadrzewione w ilosci minimum 1 drzewo
na kazde 60 m2 powierzchni parkingu (nie
dotyczy parkingéw z obiekcie).

1A 2U - zapewnienie miejsc
parkingowych w obrebie dziatki
przeznaczonej do inwestycji w ilosci
minimum 1 miejsce na kazde 40 m2
powierzchni catkowitej obiektu o funkcji
ustugowej oraz minimum 1 miejsce na
kazde mieszkanie.

1A 7U - zapewnienie miejsc
parkingowych w obrebie dziatki
przeznaczonej do inwestycji w ilosci
minimum 1 miejsce na kazde 40 m2
powierzchni catkowitej obiektu o funkcji
ustugowej oraz minimum 1 miejsce na
kazde mieszkanie.

1U - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50
m2 powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego

Uklad komunikacyjny:
1A 1KDG - b/d

3B 2KDZ - b/d

1A 2KDD -b/d

1KDW -b/d

Ustalenia decyzji o
warunkachzabudowyalbo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycjicelupublicznego
dlaterenu

objetego
przedsigwzieciemdeweloperski
m lub zadanieminwestycyjnym
w przypadkubraku
miejscowego
planuzagospodarowaniaprzestr
zennego

Funkcjazabudowy
izagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania
obiektéwbudowlanych oraz
zagospodarowaniaterenu

Cechyzabudowyizagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
formaarchitektoniczna Nie dotyczy
usytuowanielinii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢wykorzystaniaterenu Nie dotyczy
warunkiochrony$rodowiska Nie dotyczy

izdrowia ludzi, przyrody
ikrajobrazu




% Wprzypadkubrakumiejscowegoplanuzagospodarowaniaprzestrzennegoumieszczasiginformacije,,Brakplanu”.



wymagania dotyczace

zabudowyi zagospodarowania
terenupotozonegonaobszarach
szczegolnegozagrozeniapowodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwakulturowegoiz
abytkow

orazdobr kulturywspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochronyinnychterenéw lub
obiektow

podlegajacych ochronie na
podstawieprzepisowodrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasadyobstugiwzakresickom
unikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasadyobstugi w zakresie
infrastrukturytechnicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowypowierzchnibiolog
icznieczynnej

Nie dotyczy

nadziemnaintensywno$¢zabudowy

Nie dotyczy

wysokosézabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczaceprzewidzianych
inwestycjiw promieniu 1
km od
terenuobjetegoprzedsiew
zieciem

deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym®,
zawartew:

miejscowych
planachzagospodarowaniaprzestrzen
nego

UCHWALA NR XXX/474/20 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 21 grudnia
2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w O§wigcimiu przy ul.
Nideckiego

UCHWALA NR XXXIV/644/13 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 27 marca
2013 r. w sprawie przyjecia oraz ogloszenia
tekstu jednolitego uchwaty Nr X/138/11
Rady Miasta O$wiecim z dnia 29 czerwca
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
calego obszaru miasta Oswiecimia w
granicach administracyjnych z wylaczeniem
obszaru w rejonie ulic Zatorskiej,
Zaborskiej, Batorego i Krélowej Jadwigi a
takze obszarow, dla ktorych znajduja sie w
opracowaniu oraz obowigzuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

UCHWALA* NR LXV/1024/23 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 30 sierpnia
2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w O§wigcimiu w rejonie
ulic Krasickiego i Szpitalnej.

UCHWALA NR VI/115/19 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 27 marca
2019 r. w sprawie zmiany ,,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
catego obszaru miasta O§wigcimia w
granicach administracyjnych z wytaczeniem
obszaru w rejonie ul. Zatorskiej, Zaborskiej,
Batorego i Krolowej Jadwigi a takze




obszaréw, dla ktérych znajduja sie w
opracowaniu oraz obowigzuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego”

UCHWALA NR XI1I/233/19 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 30
pazdziernika 2019 r. w sprawie przyjecia
oraz ogtoszenia tekstu jednolitego uchwaty
Nr X/138/11 Rady Miasta O§wiecim z dnia
29 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla catego obszaru miasta
Os$wigcimia w granicach administracyjnych
z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic
Zatorskiej, Zaborskiej, Batorego i Krélowej
Jadwigi a takze obszaréw, dla ktorych
znajduja si¢ w opracowaniu oraz
obowiazuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

UCHWALA NR XXIV/460/16 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 31 sierpnia
2016 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Srédmiescia Starego Miasta w
Os$wigcimiu.

UCHWALA NR XXVII/403/20 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 30 wrzeénia
2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w O$wigcimiu przy ul.
Zamkowej

UCHWALA NR XXVIII/428/20 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 28
pazdziernika 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w
Os$wiecimiu przy ul. mjr Piotra Szewczyka

UCHWALA* NR XLVIII/763/22 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 27 kwietnia
2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w O§wigcimiu przy ul.
Legionow

Uchwata Nr X1I/100/07 Rady Miasta
Os$wiecim z dnia 27 czerwca 2007 r. w
sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w
Os$wiecimiu pomigdzy ulicami Garbarska,
Kreta, Polna i Legionow wraz z terenem
oznaczonym w dotychczas obowigzujacym
planie miasta symbolem B67P w czesci
obejmujacej jednostke 1UC w/w planu.

UCHWALA Nr IV/31/03 RADY MIASTA
OSWIECIM z dnia 22 stycznia 2003r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miasta O$wigcim dla obszaru polozonego w
Oswigcimiu, ograniczonego ulicami: St.
Konarskiego, Powstanicow Slaskich,
Mtynska, B. Prusa, Dworcowa, Garbarska
oraz Legiondw.

UCHWALA NR XVI1/281/19 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 19 grudnia
2019 r. w sprawie miejscowego planu




zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ul. Sikorskiego w
Oswigcimiu

UCHWALA NR LII/1000/18 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 29 sierpnia
2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w Oswigcimiu
ograniczonego ulicami: Garbarska,
Kilinskiego, Chodniki, Legionow.

UCHWALA Nr LXI/611/02 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 25 wrzesnia
2002r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w O§wigcimiu pomiedzy
ulicami Garbarska, Kreta, Polng i Legionow
wraz z terenem oznaczonym w dotychczas
obowiazujacym planie miasta symbolem B
67 P.

UCHWALA NR XX1/407/16 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w O$wigcimiu przy ulicy
Lukowej i Garbarskie;j.

UCHWALA* NR XXXIV/548/21 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 28 kwietnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w O§wigcimiu w rejonie
ulic: Powstanicow Slaskich, Wiezniow
Oswiecimia, Krzywej, Dworcowej,
Bolestawa Prusa i Mtynskiej

UCHWALA NR LXVI/721/10 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 28 kwietnia
2010 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w O§wigcimiu
pomigdzy ulicami Mtynska i Powstancow
Slaskich, obejmujacego teren Galerii Niwa

UCHWALA NR X/137/25 RADY
MIASTA OSWIECIM z dnia 29 stycznia
2025 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w O§wigcimiu
ograniczonego ulicami: Konarskiego, Orlat
Lwowskich, Sikorskiego, Chodniki, Jana
Pawta II i Miynska

Uchwata Nr LVI/577/09 Rady Miasta
Oswiecim z dnia 30 wrze$nia 2009 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w O§wigcimiu w
rejonie ulic: Garbarskiej, Kretej i Legionow
w czesei dotyczacej jednostek 10KZ, 2UC,
13KD, 3UP, 4UP, 8KP, 6ZU, 11KD, 9KG.

Uchwata Nr LXX/584/23 z dnia 2023-11-
22 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w otoczeniu Pomnika Zagtady
Auschwitz - Birkenau w sotectwie
Brzezinka - etap |

Uchwata Nr X111/105/03 z dnia 2003-12-10




w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
fragmentu terenu potozonego w sotectwie
Babice (ul. Greglow, ul.Spacerowa, ul.
Zatawie)

Uchwata Nr X111/104/03 z dnia 2003-12-10
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w solectwie Babice (ul.
Starowi$lna, ul. Soleniec, ul. Kwiatowa)

Uchwata Nr 1VV/12/10 z dnia 2010-12-29 w
sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie sotectwa Babice w rejonie ulicy
Krakowskiej

Uchwata Nr XX1X/310/17 z dnia 2017-01-
25 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie sotectwa Babice w rejonie ulicy
Krakowskiej

Uchwata Nr XXXV1/262/05 z dnia 2005-
12-29 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar w sotectwie Babice w
rejonie ulicy Krakowskiej.
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nych,inwestycjikomunalnych,takichjak:oczyszczalnie $ciekow,spalarnie§mieci,wysypiska,cmentarze.



decyzjao zezwoleniu narealizacje | P/d
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decyzja o zezwoleniu na b/d
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INFORMACJEDOTYCZACEBUDYNKU

Czyjest pozwoleniena budowe

tak* niex
Czy pozwolenie na budowe . -
jestostateczne tak hie
Czy pozwolenie na budowe

tak* nie*

jestzaskarzone

Numer pozwolenia na
budoweoraznazwaorganu,ktory

jewydat

Decyzja nr 167/25 z dn. 17.04.2025r. znak: WAB.6740.1.621.2024.AS wydana
przez Starost¢ O$wigcimskiego

Data uprawomocnienia
siedecyzji o pozwoleniu
nauzytkowaniebudynku

Nie dotyczy




Numerzgloszeniabudowy,
oktérejmowawart.29ust.1pktlu
stawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawobudowlane(Dz.U.z2023r.
poz.682,zpdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktoéregodokonano
zgloszenia,wraz

z informacja o braku
wniesieniasprzeciwuprzez
tenorgan

Nie dotyczy

Datazakonczeniabudowyabu )
Nie dotyczy

Planowanyterminrozpoczgcia 01.07.2026r.
izakonczenia robotbudowlanych 31.01.2029r.
Opis Liczbabudynkow W ramach przedsigwzigcia

dsi eciadewel deweloperskiego planowana jest budowa 1
pr.ze siewziecradeweloper budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
skiego lub wysokosci IV kondygnacji nadziemnych i |

zadaniainwestycyjnego

kondygnacji podziemnej sktadajacej si¢ z
dwoch hal garazowych.

W ramach zadania inwestycyjnego
planowanajest:

-budowa budynku z trzema klatkami
schodowymi i trzemadzwigami osobowymi
(obstugujacymi wszystkie kondygnacje), po
jednym w kazdej klatceschodowej, kazda
klatka schodowa jest dostgpna z poziomu
parteru;

- dojscie do budynku bezposrednio z
poziomu chodnika;

- budowa elementéw zagospodarowania
terenu, matej architektury oraz wiaty
$mietnikowej,

- budowa i przebudowa infrastruktury
technicznej;

przy czym przedmiotowe zadanie
inwestycyjne obejmuje budynek mieszkalny
z 120 lokalami mieszkalnymi,

Inwestycja sktada si¢ z mieszkan 1,2,3,4-
pokojowych o powierzchni od 29,92 m2 do
106,83 m2.

Na kondygnacji podziemnej w budynku sa
122 miejsca postojowe:

-w garazu G1-57 miejsc postojowych,

- w garazu G2 —65 miejsc postojowych w
tym 17 miejsc zaleznych oraz 2 miejsca dla
0sOb niepetnosprawnych. Na kondygnacji
podziemnej znajduje si¢ samodzielny lokal
niemieszkalny.

Na terenie 60 migjsc postojowych
zewnetrznych w tym 2 miejsca dla
niepelnosprawnych;

W budynku znajduje si¢ 20 komorek
lokatorskichoraz 86 boksow.

Kazde mieszkanie posiada
balkon/ogrodek/taras lub loggie.

Na najwyzszej kondygnacji znajduja si¢ 4
mieszkania, ktore posiadajg dost¢p do
tarasdw na dachu.

Budynekbedzie miat dostep do placu
zabaw, ktory bedzie znajdowac si¢ na
dziatce nr 900/55.

Plac zabaw zlokalizowano okoto 550m od
granicy dzialek inwestycyjnych przy ul.
Andrzeja Nideckiego 28.




Rozmieszczeniebudynkow
na nieruchomosci (nalezy

podaé¢minimalnyodstepmiedzybudy

nkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru
powierzchniuzytkowej

lokalu
mieszkalnegoalbodomujedno
rodzinnego

Powierzchnia lokali mieszkalnych okre$lana jest przy uwzglednieniu tresci Polskiej

normy PN-1SO 9836:2022-07.

Zamierzony sposab i
procentowyudzialzrodetfinans
owania

Rodzaj posiadanych
srodkéwfinansowych—
kredyt,srodkiwtasne,inne

Srodki wlasne

przedsiewziecia

deweloperskiegolubzadania W nastepujacych Nie dotyczy

inwestycyjnego instytucjachfinansowych(w
ypelniasi¢
wprzypadkukredytu)

Srodkiochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy
rachunekpowierniczy* rachunek-powierniczy*

0,45%

Wysokos¢ stawki
procentowej,wedtug ktorej jest
obliczana kwotasktadki na
Deweloperski
FunduszGwarancyjny”

Zgodniezart.48ust.6ustawyzdnia20maja2021r.oochronieprawnabywcyl okalumieszkalnegolubdomujednorodzinnegoorazDeweloperski
m Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki procentowejobowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigciadeweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
DeweloperskimFunduszuGwarancyjnym.

Niepotrzebneskreslié.



Glowne zasady
funkcjonowaniawybranegoro
dzaju
zabezpieczeniasrodkownabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w banku BPS SA

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz.
1177 ze zm., dalej jako: ,,Ustawa Deweloperska™) - art. 6-19:

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia Deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkéw pienigznych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Koszty
kontroli ponosi Deweloper.

Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) Deweloper posiada tytut wilasnosci nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone
Przedsigwzigcie Deweloperskie,

b) wobec Dewelopera nie zostalo wszczgte postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Saqdowym oraz informacji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c¢) Deweloper posiada pozwolenie na budowg,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie $rodkow, ktore beda wyptacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13 Ustawy Deweloperskiej,

e) wydatkowanie S$rodkow wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13
Ustawy Deweloperskiej,

f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
g) Deweloper uregulowal wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigzne wobec
wykonawcow lub podwykonawcéw,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49 Ustawy Deweloperskiej, w
naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach danego
przedsigwzigcia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy Deweloperskiej,

j) Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcy w
sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy Deweloperskiej;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji
przedsigwzigcia Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegllnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia rob6t budowlanych.

Czynnosci kontrolne, o ktdrych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j Ustawy
Deweloperskiej, sa wykonywane na podstawie o§wiadczen Dewelopera.

Przed dokonaniem wyptaty srodkoéw pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4
pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2 Ustawy Deweloperskiej, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez Dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu - w przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2 lub 3 Ustawy Deweloperskiej.

W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementoéw okreslonych w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz
h lub pkt 2 Ustawy Deweloperskiej,

2) braku o$wiadczen Dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane czynno$ci
kontrolne, o ktérych mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j Ustawy Deweloperskiej,
3) wszczgcia wobec  Dewelopera  postgpowania  restrukturyzacyjnego  albo
upadtosciowego, o ktorym mowa w art. 17 ust. 4 pkt 1 lit. b Ustawy Deweloperskiej

- bank wstrzymuje wyptatg srodkéw pieni¢znych, o ktéorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3
Ustawy Deweloperskiej, i wyznacza Deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci.




Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3
Ustawy Deweloperskiej, wytacznie po usunigciu nieprawidtowosci.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewzigcia
Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienigznych, o
ktoérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, takze w zakresie szerszym
niz okre$lony w art. 17 ust. 4 Ustawy Deweloperskiej, jezeli wynika to z umowy zawartej
z Deweloperem.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméow.

Przepis powyzszy stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy
Deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe (tj. z dnia 9 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1520) ze zm.) lub przez
zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (tj. z
dnia 16 wrzesnia 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 2309) ze zm.).

W przypadku rozwiagzania umowy Deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktdérych mowa
powyze;j.

Nazwa instytucji
zapewniajacejbezpieczenstw
o srodkéwnabywcy

Harmonogram
przedsiewzieciadewelopersk
iego lub
zadaniainwestycyjnego

Etap I - zakup gruntu, procedury administracyjne, organizacja placu
budowy 25%- 30.07.2026

Etap II — wykopy, ptyta fundamentowa, kondygnacja -1 ze stropem —
15% - 06.02.2027

Etap III - stan surowy otwarty - kondygnacja +1,+2 ze stropem- 10%, -
03.07.2027

Etap IV — zamkniecie stanu surowego otwartego, wykonanie
stropodachu- 10% - 04.09.2027

Etap V — stan surowy zamknigty (dach[bez warstw wykoczeniowych],
stolarka okienna, $cianki dziatowe)— 10% - 04.11.2027

Etap VI — instalacje wewnetrzne podtynkowe bez montazu osprzetu
(gniazdka, wlaczniki, tablice), 90% instalacji -10% - 21.02.2028

Etap VII- instalacje podposadzkowe, posadzki, tynki -10% - 27.07.2028
Etap VIII — elewacja i wykonczenie czesci wspolnych,
zagospodarowanie terenu, 100% instalacji, stolarka drzwiowa 100%,
zgloszenie zakonczenia robot, pozwolenie na uzytkowanie - 10% -
Pozwolenie na uzytkowanie - 30.01.2029 r.

Nabywca zobowigzany jest do wptaty srodkéw na rachunek powierniczy
w terminach okreslonych w harmonogramie ptatnosci wg zasad
okreslonych w umowie Deweloperskie;.

Dopuszczenie waloryzacji
cenyorazokresleniezasadwalor

yzacji

zmiany stawki VAT, z zastrzezeniem prawa odstapienia;

- wprowadzenia innych podatkéw obrotowych badz $wiadczen publicznoprawnych o
charakterze cenotworczym, z prawem odstapienia,

-jezeli pomigdzy dniem zawarcia Umowy a dniem zawarcia Umowy koncowej, wejda w
zycie przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, ktore to przepisy beda miaty
bezposredni wptyw na wzrost kosztow realizacji przedsigwzigcia przez Dewelopera, z
prawem odstapienia,




- w sytuacji réznicy pomi¢dzy powierzchnig lokalu okre$§long w umowie a powierzchnig
lokalu po obmiarze powykonawczym z zastrzezeniem prawa odstapienia gdyby ostateczna
powierzchnia lokalu réznita si¢ od powierzchni podanej w umowie o wigcej niz 2 %

WARUNKIODSTAPIENIAODUMOWYDEWELOPERSKIEJLUBUMOWY,0KTOREJMOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIMFUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
moznaodstgpi¢ od
umowydeweloperskiejl
ubjednej

z umow, o ktérych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia20 maja 2021 r.
o ochronie
prawnabywcylokalumieszkaln
egolubdomu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
FunduszuGwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

a) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 lub 36
Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto t¢ umowe nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik
do Ustawy Deweloperskiegj,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcg prawa wtasno$ci Lokalu Mieszkalnego, w
terminie podanym w § 5 ust. 4 tego aktu,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej [zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa, po podaniu do publicznej wiadomosci
informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsigwzigcia
Deweloperskiego], w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

1) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - prawo upadtosciowe,

przy czym:

- w przypadkach, o ktérych mowa w lit. a) - ¢) tego ustepu, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. f) tego ustepu, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od niniejszej umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 dniowy
termin na przeniesienie prawa wilasnoSci Lokalu Mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od
tej umowy; Nabywca nie bedzie uprawniony do odstapienia od umowy w przypadku,
gdy niedotrzymanie terminu przeniesienia praw bedacych przedmiotem umowy
nastapi wytacznie z winy Nabywcy;

- w przypadku, o ktérym mowa w lit. g) tego ustepu, Nabywca ma prawo odstapienia
niniejszej umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku, o ktorym mowa w lit. h), Nabywca ma prawo odstgpienia niniejszej
umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

- w przypadku, o ktorym mowa w lit. i), Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej
umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiegj.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy rowniez, jezeli:

a) w wyniku powykonawczego obmiaru powierzchni Lokalu okaze si¢, ze rdznica
powierzchni rzeczywistej do tej okreslonej w umowie Deweloperskiej jest wigksza niz
2%. Odstapienie takie bedzie traktowane jako odstapienie z przyczyn, za ktore zadna
ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci,




b) w przypadku, gdy po dniu zawarcia umowy Deweloperskiej, stawki podatku od
towar6w i ustug zostana zmienione, jak réwniez w razie wprowadzenia innych
podatkow obrotowych badz $§wiadczen publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym, w tym takze jezeli pomigdzy dniem zawarcia niniejszej umowy a
dniem zawarcia Umowy konicowej, wejda w zycie przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego, ktore to przepisy beda miaty bezposredni wptyw na wzrost kosztéw
realizacji przedsigwzigcia przezDewelopera, w ramach ktorej ma zosta¢ wybudowany
Lokal, to strony w drodze indywidualnych negocjacji uzgodniona wptyw tych zmian
na wysokos$¢ ceny brutto — przy czym jezeli negocjacje te nie doprowadza do zawarcia
porozumienia, kazda ze stron bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy
Deweloperskiej. Odstapienie takie bedzie traktowane, jako dokonane z przyczyn, za
ktoére zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialnosci,

— przy czym z przyczyn wskazanych w pkt a)-b), Kupujacy moze odstapié nie pdzniej niz
do szesciu miesigcy od dnia koncowego terminu zawarcia umowy koncowej,

3. W przypadku odstapienia od umowy przez Nabywce, odstapienie to bedzie skuteczne,
jezeli jego o$wiadczenie zawiera¢ bedzie zgode - w formie pisemnej z podpisami
poswiadczonymi przez notariusza - na wykreSlenie roszczenia 0 przeniesienie
wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego z ksiggi wieczyste;.

W przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode - W
formie pisemnej z podpisami poswiadczonymi przez notariusza - na
wykreslenieroszczenia o przeniesienie wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego
z ksiggi wieczyste;.

5. Deweloper moze odstapi¢ od umowy jezeli:

a)Nabywca nie stawi si¢ do odbioru Lokalu lub podpisania umowy przenoszacej
wilasno$¢ Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia mu pisemnego wezwania w odstepie
€0 najmniej 60 dni,

b) Nabywca nie spetni $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, bedzie pozostawal w
opoznieniu w zaplacie ktorejkolwiek z platnosci na poczet ceny/cen sprzedazy
wynikajacych z umowy, pomimo wezwania go w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,

¢) gdy pomimo stawiennictwa do zawarcia Umowy Przenoszacej Wtasno$¢ Nabywca
bezzasadnie odmowi jej zawarcia na warunkach przewidzianych w niniejszej umowie
deweloperskiej.

- przy czym powyzsze uprawnienia do odstgpienia od umowy nie przystuguja
Deweloperowi, jezeli niewykonanie przez Nabywce zobowigzan jest wynikiem dziatania
sity wyzszej.

4. Ponadto w przypadku odstapienia od umowy Deweloperskiej z przyczyn, za ktore
odpowiedzialno$¢ ponosi druga strona, strona odstepujaca bedzie uprawniona do
zatrzymania Zadatku, a gdy sama go data bedzie uprawiona do zadania zaptaty kwoty
dwukrotnie wyzszej od zadatku. W przypadku nie zawarcia Umowy koncowej z
przyczyn, za ktore zadna ze stron nie ponosi odpowiedzialno$ci lub z przyczyn zaleznych
od obu stron Zadatek podlegal bedzie zwrotowi w pojedynczej wysokosci.

INNEINFORMACJE*)




I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnoscidomujednorodzinnegostanowigcegoodrebngnieruchomos¢,lubprzeniesienieutamkowejczesciwtas
noscinieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania czeSci  nieruchomosci
shuzacejzaspokajaniupotrzebmieszkaniowychpowptaciepelnejcenyprzeznabywcglubzobowigzaniudojejudzi
elenia,jezelitakiecobcigzenieistnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

#“Sekcjawbrzmieniuustalonymprzezart.43pkt14ustawy,oktorej mowawodnosniku2.




Informacja 0 mozliwosci zapoznania si¢ W lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
Odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem 0 wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktbrym mowa w art. .29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.—Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacjiinwestycjiprzezspotkecelowa—sprawozdaniemspotkidominujacejorazspotkicelowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem 0 samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrebnejwlasnoscilokalumieszkalnegoiprzeniesieniejegowtasnoscinanabywcepowptaciepetnejcenyprze
znabywcelubzobowigzaniedojejudzielenia,jezelitakieobcigzenieistnieje,albozgodebanku,kasylubinnego
wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoséci nieruchomosci wraz
z domemjednorodzinnymlubuzytkowaniawieczystegonieruchomo$cigruntoweji ~ wlasnosci  domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomoscistuzacejzaspokajaniupotrzebmieszkaniowychpowptaciepetnejcenyprzeznabywcelubzobo
wiazaniedojejudzielenia,jezelitakieobcigzenieistnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego
wierzycielahipotecznegonabezobciazenioweprzeniesienienanabywceutamkowejczeg$ciwtasnoscilokaluu
zytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w BPS SA [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy],prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdbw na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016r .0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U.z2022r.poz.22530razz2023 r. poz.825,1705, 1784 i1843).

Informacjepodstawoweoobowigzkowymsystemiegwarantowaniadepozytow:

Ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec BPS SA [nazwa banku lub kasy
Prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100000euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych iz tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych—co do zasady—nastepujewterminie7 dni roboczych od dnia spetnienia
Warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— BPS SA [nazwabankulubkasyprowadzacychmieszkaniowyrachunekpowierniczy]korzystatakze

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziateminstytucjikredytowejwrozumieniuart.4ust. 1 pkt18ustawyzdnia29sierpnia1997r.—Prawobankowe(Dz.U.z
2023r. p0z.2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowejestobjetysystememgwarantowaniapanstwamacierzystego,cooznacza,zeniemajadoniegozastosowaniaprze
pisyustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESCINDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
dom jednorodzinnego

Cena  m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi 30.10.2029r.
przeniesienie prawa

wiasno$ci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji

istotnych cech domu

jednorodzinnego albo Technologia wykonania fundamenty — ptyta zelbetowa,

budynku, w ktérym ma - §ciany cze$ci podziemnej

znajdowac sig lokal monolityczne, )

mieszkalny bedacy - strop garazu filigran/monolityczne-
. zelbetowe

prZEdmIOt?m_umOWy - konstrukcja stupdéw, windy, klatki

rezerwacyjnej albo umowy schodowej i biegéw schodowych —

deweloperskiej lub jednej zelbetowa,

umow, o ktérych mowa w art. - konstrukcja stropow —

2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. filigran/monolityczne

2ustawy zdnia20 maja 2021r. - §ciany zewnetrzne od poziomu O -

Zelbetonowe/ pustak silikatowy



http://www.bfg.pl/

0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu

- §ciany mi¢dzy lokalami- zelbetowe/
pustak silikat

- dach ptaski

- elewacja- izolacja cieplna zgodna z
obowiazujgcymi przepisami, tynk
cienkowarstwowy, elementy
dekoracyjne

- wentylacja- mechaniczna

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czgs¢ wspolna
nieruchomosci

klatki schodowe i korytarze:

- $ciany — malowane/tapeta/ oktadziny
z ptyt meblowych/

- podtogi — plytki/wyktadzina,/zywica
- balustrady

- drzwi wiatrotapu/ klatek schodowych
— przeszklone / aluminiowe,

- drzwi w pomieszczeniach garazu —
stalowe/ aluminiowe, pozarowe Winda
— winda elektryczna

Garaz:

- posadzka — z betonu zatartego na
gladko/ zywica

- §ciany — surowe betonowe /
tynkowane / malowane,

- brama wjazdowa — segmentowa,
otwierana, elektrycznie, sterowana
mobilnie

- wentylacja — wentylacja mechaniczna,
- instalacje elektryczne, wodno-
kanalizacyjne i p.poz.

boxy: wydzielone — lekka, azurowa
konstrukcija stalowa/murowane
Infrastruktura terenu:

- podjazdy i dojscia do posesji — kostka
betonowa/azur betonowy/geosiatka/
nawierzchnia mineralna

- o$wietlenie zewnetrzne, - nasadzenia
czesci wspolnych,

- monitoring,

- domofon z mozliwoscia rozbudowy
na wideomofon we wlasnym zakresie




jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okres$lenie usytuowania lokal
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Powierzchnie uzytkows okreslono na zatagczniku do prospektu informacyjnego.
Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym:

- §ciany dziatowe z pustakow gipsowych/ betonu komorkowe,

- tynk maszynowy gipsowy bez $cian dziatowych, tazienek oraz wc

- sufity nietynkowane, do indywidualnej zabudowy przez klientow

- okna 3 szybowe (zewnetrzne w kolorze, wewnetrznie biale), - ogrzewanie
podiogowe / grzejniki (grzejnik hybrydowy wodno- elektryczny do zakupu
przez klienta)

- Rozprowadzenie instalacji elektrycznej, montaz wiacznikéw i gniazdek,

- instalacja WOD.-KAN natynkowa

-wykonczenie balkonow: ptytki gresowe na dystansach/ Zzywica/ deska tarasowa
-tarasy — ptytki gresowe na dystansach/ptytki betonowe/deska tarasowa/zywica
- drzwi wejsciowe do lokali — antywlamaniowe o klasie RC2

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci
lokal mieszkalnego

Data ustanowienia odregbnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacije o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym
albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego
albo utamkowej czg$ci
wlasnosci

lokal uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utlamkowej czesci
wlasnosci

Lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera




Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np.
z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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